PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 020/2023.

Linhares-ES, 28 de novembro de 2023.

Excelentissimo Senhor Presidente e Nobres Vereadores,

Encaminho a consideracao dessa Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei que tem
dispde sobre a Regularizagdo Fundidria — Reurb de nucleos urbanos informais e nucleos
urbanos informais consolidados no Municipio de Linhares, estabelecendo critérios e
procedimentos administrativos para aplicagdo da Lei e Decreto Federal, e da outras
providéncias.

Relato, a seguir, as especificidades e justificativas que respaldam o presente pedido.

O principio constitucional da dignidade da pessoa humana, um dos fundamentos da
Republica Federativa do Brasil, que, neste caso, designa, que morar irregularmente significa
estar em condi¢do de inseguranga permanente, torna a regularizacao fundidria um instrumento
da promogao do tratamento digno ao ser humano.

A regularizacdo fundiaria vai além de mero instrumento facilitador € um direito social
e ¢ condicdo para pratica integral de outros direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer,
a educagao ¢ a saude.

E um processo de intervencao estatal, nos aspectos urbanisticos, ambiental e fundiario,
com o objetivo de ordenar e legalizar nucleos urbanos informais preexistentes as
conformidades legais, a fim de garantir o direito a moradia digna; o direito de propriedade; o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana; o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado; garantindo melhorias na qualidade de vida.

A regularizacdo fundiaria traz beneficios para a cidade, como por exemplo, possibilita
a oficializacdo da denominagao de logradouros publicos e a facilitagdo da implantagdo ou
ampliagdo dos servigos publicos em regides carentes, bem como a obten¢do de um endereco
oficial, permitindo o recebimento regular de correspondéncias.

A legalizagdo fundiaria, ainda, insere o beneficiario da regularizagao fundiaria na
cidade legal, ampliando o acesso a terra urbanizada, o exercicio da cidadania, tornando-o
detentor de direitos e deveres e, também traz a valorizagdo dos imoveis, aquecendo o mercado
imobiliario e promovendo o crescimento econdomico do Municipio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

Sao estas, em sintese, as justificativas que devem ser consignadas nesta Mensagem.

Diante do exposto, solicito a Vossa Exceléncia e Dignos Pares apreciarem e aprovarem
esta matéria.

Ao ensejo, reitero meus protestos de grande estima e elevada consideragao.

Atenciosamente,

Assinado digitalmente por BRUNO MARGOTTO
MARIANELLI:001.*** ***-** Data: 28/11/2023 15:15:04

BRUNO MARGOTTO MARIANELLI
Prefeito do Municipio de Linhares
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

PROJETO DE LEI N° 020, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2023.

Dispde sobre a Regularizagdo Fundidria
Urbana de imoveis publicos e privados
localizados no Municipio de Linhares, e

da outras providéncias.

CAPITULOI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 12 Esta Lei institui as normas e procedimentos aplicdveis a Regularizacdo
Fundidria Urbana - Reurb de nucleos urbanos informais e nucleos urbanos informais
consolidados no Municipio de Linhares, com fundamento nas diretrizes e principios
estabelecidos na Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 22 No Municipio de Linhares a Reurb abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais necessarias a incorporacdo dos nucleos urbanos informais e nucleos
urbanos informais consolidados e a titulagao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito
social a moradia, o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico. O processamento e aprovac¢ao do projeto de Reurb ficam atribuidos
a Comissdao Municipal de Regularizacdo Fundiaria- CMRF, inclusive a aprovagdo urbanistica e
ambiental.

Art. 32 Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a promover a regularizacao
fundidria, em favor das pessoas fisicas ou juridicas, nos termos desta Lei, das areas da gleba
dominial do Municipio de Linhares/ES.

Art. 42 A Reurb promovida sobre nucleos urbanos informais consolidados, dispensara
as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou
ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 52 Para fins desta Lei consideram-se:
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| - Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei n2 5.868, de 12 de dezembro del1972, independentemente da propriedade do
solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao
vigente a época de sua implantacao ou regularizacao;

lIl - Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupacdo, a natureza das edificacGes, a localizacdo das vias de circulacdo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - Ndcleo urbano informal de uso ndo residencial: assentamento caracterizado pelo
parcelamento do solo irregular ou clandestino, em que ha predominio da destinagdo nao
residencial, tais como estabelecimentos industriais, institucionais, comerciais, de servicos,
centros comunitarios e templos de qualquer culto, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio;

V - Demarcacgao urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos
e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbacao
na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio;

VI - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdao fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execuc¢do e, no caso da legitimacao
fundidria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal
regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VIl - Legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisicao de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagao de seus ocupantes, do
tempo da ocupacao e da natureza da posse;

VIII - Legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢cdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

IX - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

X - Beneficidrio: pessoa a quem se destina a constituicdo dos direitos reais;

Xl - Projeto de Regularizagdo Fundiaria: documento que contempla o conjunto de
elementos necessdrios a regularizacdo fundiaria do nucleo urbano, incluindo o diagndstico
da situacdo juridica, urbanistica, ambiental e social, a indicacao das acdes necessarias para a
regularizacdo e o respectivo projeto urbanistico;

XlI- Infraestrutura Essencial: infraestrutura a ser executada no ambito da Reurb,
conforme previsto no §12 do artigo 36 da Lei 13.465/2017, antes da expedi¢do da Certiddo
de Regularizacdo Fundiaria, ou apds, mediante apresentacdo de termo de compromisso de
execucdo de obras acompanhado de cronograma, quando as obras forem pontuais, ndo
caracterizando urbanizacdo integral e desde que ndo haja alteracao do parcelamento.

CAPITULO Il
REURB DE NUCLEOS INSERIDOS EM AREAS DE PROTEGCAO AMBIENTAL

Art. 62 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservacdo permanente - APP ou em darea de unidade de
conservacao de uso sustentavel - AUCUS ou em drea de protegdo e recuperagao de
mananciais - APRM definidas pela Unido, Estado ou Municipio, hipdtese que se torna
obrigatdria a elaboragdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiqguem as
melhorais ambientais em relacdo a situacdo de ocupacao informal anterior, inclusive por
meio de compensag¢des ambientais, quando for o caso.

Art. 72 No caso de a Reurb abranger AUCUS que, nos termos da Lei Federal n2 9.985,
de 18 de julho de 2000, admita a regularizacdo, serd exigida também anuéncia do dérgao
gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervencdes de
regularizacao fundiaria implicam a melhoria das condi¢cdes ambientais em relacdo a situacao
de ocupacao informal anterior.

Art. 82 No caso de nucleo onde existir APP preservada, mesmo que seja confrontante,
é obrigatéria a apresentacdo de um parecer ambiental atestando a preservacdo por
profissional habilitado, sendo dispensada a elaboracdo de Estudo Técnico Ambiental.

Art. 92 O Estudo técnico Ambiental previsto no artigo 62, aplica-se somente a parcela
do nucleo urbano situado em APP, AUCUS ou APRM e serd elaborado conforme previsto nos

artigos 64 e 65 da Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012.

Paragrafo Unico. O estudo técnico ambiental serd processado pelo técnico ambiental
integrante da CMRF e, apds, submetido a aprovacado colegiada da Comissao, salvo no caso de
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Reurb-S em que o Municipio seja proponente, na qual o mesmo devera elaborar o estudo e
igualmente submetido aprova¢ao da CMRF.

Art. 10. O procedimento de aprovacdao ambiental da regularizagcdao fundiaria serd
realizado exclusivamente no ambito da CMRF, a qual detém competéncia exclusiva para esta
aprovacgao, podendo, ainda, quando for necessario, consultar outros érgaos.

Paragrafo Unico. O procedimento de aprovacdao ambiental descrito no caput deste
adotard as regras da lei especificas da lei de regularizacao fundiaria e ndo se confunde com o
procedimento de licenciamento ambiental de competéncia da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Recursos Hidricos Naturais.

CAPITULO IlI
DA MODALIDADE DA REURB E CLASSIFICACAO
Art. 11. A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regulariza¢do fundidria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagdao nao qualificada na hipdtese de que trata
o artigo 16 desta Lei.

Paragrafo Unico. A classificacdo da Reurb serd definida pela CMRF e formalizada
mediante decisdo colegiada.

Art. 12. No mesmo nucleo urbano podera haver unidades imobiliarias classificadas
como Reurb-S ou Reurb-E, de acordo com critérios estabelecidos nesta Lei,
independentemente da classificacao geral do nucleo.

Art. 13. A fixagdo da modalidade da Reurb de nucleo urbano informal consolidado
garante aos ocupantes das areas publicas a serem regularizadas a permanéncia em suas
respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situacdes de fato ja existentes, até a
conclusdo da Reurb, excetuadas eventuais remocdes necessdrias a implantacdo da
infraestrutura essencial e/ou obras complementares de urbanizagdo do nucleo urbano
informal, desde que tecnicamente justificadas.

Art. 14. Qualquer que seja a classificacdo dada ao nucleo urbano, a conclusdo da
Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigacGes
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contra os responsaveis pela implanta¢do do nucleo urbano informal, assim como o direito de
reembolso junto aqueles que, beneficiados pela regularizacdo, ndo tenham compartilhado os
seus custos.

Art. 15. Na politica publica de regularizacao fundiaria sustentavel a classificacdo do
nudcleo urbano como Reurb-S ndo implica na sua inclusdo automatica no planejamento
estratégico e orcamentdrio da Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico. O critério de prioridade adotado pelo Municipio na politica publica
de regularizacdo fundidria sustentdvel para instauracdo da Reurb em nucleos urbanos
informais classificados como “S”, sera a ocupacdo em darea publica e/ou o tempo de sua
consolidagao.

Secao I
Da Regularizacio Fundiaria de Interesse Social

Art. 16. A Regularizacdo Fundidria de Interesse Social (Reurb-S) é aplicdvel aos
nucleos urbanos informais assim declarados pelo Chefe do Poder Executivo.

Art. 17. Na Reurb-S, mediante a legitimacdo fundidria sera titulada preferencialmente
a mulher, desde que no processo sejam atendidas as seguintes exigéncias cumulativamente:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imédvel
urbano ou rural;

Il - o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundiaria
de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

[Il - em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

Art. 18. Para fins de aplicacdo da legitimacao fundidria aos beneficidrios de nucleo
urbano constituido por unidade de uso ndo residencial, serdo consideradas de interesse
publico, as seguintes unidades imobiliarias:

| — as destinadas as organiza¢des da sociedade civil, nos termos da Lei Federal n?
13.019, de 31 de julho de 2014, reconhecidas como de interesse publico pelo Poder Publico;

Il — as sedes de movimentos comunitdrios e associacdes de moradores, e por
entidades ambientais, sociais, culturais e filantropicas, devendo tais entidades estarem
devidamente constituidas a mais de 12 (doze) meses e sem fins lucrativos ou outros que
sejam reconhecidos pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

Pagina 7 de 16

€202/0SET00 oN VLNNIN
ToJPZ089TeR)-/GGe-TaGH-9699-9822 1/ T4 :9ARYD 10 A0D S Saleyul|" MMM :8SSadY “aluawelbip opeuissy


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2014/lei/l13019.htm#%3A~%3Atext%3DEstabelece%20o%20regime%20jur%C3%ADdico%20das%2Cpol%C3%ADtica%20de%20fomento%20e%20de

PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

Art. 19. Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os atos registrais
relacionados a Reurb-S, conforme estabelecido no §12 do artigo 13, da Lei 13.465/2017.

Secao 11
Da Regulariza¢io Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 20. A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) é aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipdtese do artigo 16
desta Lei.

Paragrafo Unico. A regularizagao fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos
por unidades imobilidrias nao residenciais serd feita por meio da Reurb-E.

Art. 21. Os ocupantes situados nas areas pertencentes ao Municipio, que se
enquadrarem na Reurb-E, poderao adquirir a propriedade mediante pagamento do justo
valor em favor do Municipio na forma do artigo 40 desta Lei.

Art. 22. A Reurb-E depende da andlise e da aprovacao do projeto de Reurb pela CMREF,
com pagamento da Taxa de Processamento e Aprovacdo de Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Especifico.

§12 A taxa prevista no caput é devida em razdo da analise e aprovacado do projeto de
regularizagao fundiaria pelo Municipio.

§22 A taxa devera ser recolhida pelo proponente legitimado, quando da apresentacao
dos projetos e estudos técnicos indispensaveis a analise da Reurb.

Art. 23. A taxa de aprovacdo de Reurb-E sera recolhida com base no metro quadrado
da drea a ser regularizada, considerando os seguintes critérios:

| — dreas com até 10.000 m? (dez mil metros quadrados): 0,30 (trinta centavos) por
metro quadrado;

Il - dreas acima de 10.000 m? (dez mil metros quadrados): 0,15 (quinze centavos) por
metro quadrado sobre a metragem que exceder os 10.000m? (dez mil metros quadrados).

Art. 24. Na Reurb-E o legitimado proponente sera responsavel pela producdo de
todos os elementos técnicos necessarios ao Projeto de Regularizagao Fundidria, previstos no
§12 do artigo 30 desta Lei, inclusive pelos custos de execugao de eventuais obras ou qualquer
outra medida compensatéria que o Municipio julgar necessdria para a aprovac¢ado da Reurb-E.
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§12 O requerimento de Reurb-E deverd conter declaragdo assinada pelo legitimado
proponente em que conste, de forma expressa, que se responsabiliza pela elaboragdo do
Projeto de Regularizacdo Fundiaria e pelo registro da CRF, arcando com todos os custos
envolvidos na Reurb.

§22 As responsabilidades assumidas pelo legitimado proponente da Reurb-E,
previstas neste artigo, deverdo ser formalizadas por Termo de Responsabilidade pela Reurb -
TRR, a ser firmado entre o requerente da Reurb e a CMRF, que se constituirda em titulo
executivo e que podera ser utilizado em juizo para execucdo das obrigacGes assumidas.

§32 Caso ocorra descumprimento do Termo de Responsabilidade pela Reurb - TRR, o
compromissario deverd ser notificado para apresentar justificativa fundamentada, no prazo
de 15 (quinze) dias, sob pena de aplicacdo das sanc¢des previstas no Termo de Compromisso
e execucdo judicial, se for o caso.

Art. 25. Ficam isentos da Taxa de Processamento e Aprovacdo de Regularizacao
Fundidria de Interesse especifico os lotes, com qualquer medida de area, ocupados por
orgdos publicos Federais, Estaduais e Municipais, por templos religiosos de qualquer culto,
por sedes de movimentos comunitdrios e associacbes de moradores, e por entidades
ambientais, sociais, culturais e filantrépicas, devendo tais entidades estarem devidamente
constituidas a mais de 12 (doze) meses e sem fins lucrativos.

CAPITULO 1l
DO REQUERIMENTO E PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB
Secao |

Do Requerimento

Art. 26. Poderao requerer a Regularizacdo Fundiaria Urbana, os legitimados elencados
no artigo 14 da Lei 13.465/2017.

§12 Os legitimados poderdao promover todos os atos necessdrios a regularizacao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§22 O processo de Reurb serd iniciado por provocacao dos legitimados ou de oficio
pelo Municipio.

§32 Os legitimados poderao, para os casos de Reurb-S:
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| - apresentar quando do requerimento, ou informar que apresentardo todos os
elementos técnicos necessarios a realizacdo da Reurb-S, devendo o requerimento conter
declaracao assinada pelo legitimado proponente em que conste, de forma expressa, que se
responsabiliza pela elabora¢cao do Projeto de Regularizacao Fundiaria e pelo registro da CRF,
arcando com todos os custos envolvidos na Reurb;

Il - requerer ao Municipio que este elabore parte ou todos os elementos técnicos
necessarios a Reurb-S.

§42 Os legitimados requerentes deverdo aguardar a inclusdo do nucleo, classificado
como Reurb-S, no planejamento estratégico e orcamentario municipal, na forma do
pardgrafo Unico do artigo 15 desta Lei, quando ndo apresentarem todos os elementos

técnicos necessarios a execucdo da Reurb-S ou quando ndo assumirem o custo da
implantagdo da infraestrutura essencial, se houver.

Art. 27. Serd indeferido o requerimento sobre Unica unidade imobilidria inserida em
nucleo urbano informal consolidado, admitindo-se novo pedido, ainda que individual, desde
gue complementado de forma que a regularizacdo contemple o nucleo urbano informal
consolidado.

Secao ll
Processamento Administrativo da Reurb

Art. 28. O processo administrativo de regularizagdo fundidria sera protocolado junto
ao Municipio, de forma eletronica, e tramitado para a Comissdao Municipal de Regularizacao
Fundiaria.

Art. 29. Deverao constar no requerimento a qualificagdo completa do legitimado e
comprovacao da sua condicdo; a delimitacdo e identificacdo do nucleo urbano, com a
indicacdo do histérico de formacdo e dos provaveis responsaveis pela sua implantacdo; a
sugestao de classificacdo acompanhada obrigatoriamente dos elementos caracterizadores do
interesse social, se for o caso, e os documentos abaixo listados:

| — declaracdo, sob as penas da lei, de que se trata de nucleo urbano informal
consolidado;

II- declaracdo, sob as penas da lei, de que a pretensa drea a ser regularizadas estd ou
ndo situado em dreas de riscos geotécnicos, de inundag¢des ou de outros riscos especificados

em lei;

Il — declaragdo, sob as penas da lei, de que ndo se trata de nucleo urbano informal
situado em dreas indispensaveis a seguranca nacional ou de interesse da defesa;

Pagina 10 de 16

€202/0SET00 oN VLNNIN
ToJPZ089TeR)-/GGe-TaGH-9699-9822 1/ T4 :9ARYD 10 A0D S Saleyul|" MMM :8SSadY “aluawelbip opeuissy



PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

IV — declaragdo, sob as penas da lei, de que a pretensa drea a ser regularizada esta
totalmente ou parcialmente inserida em area de preservacdo permanente ou em area de
unidade de conservagao de uso sustentavel ou de protecao de mananciais;

V - demais documentacao referente a area a ser regularizada capazes de comprovar
os elementos que autorizam o deferimento do seu pedido.

Paragrafo Unico. O requerimento apresentado por pessoa juridica devera ser instruido
com seus atos constitutivos e demais documentos comprobatérios da sua regularidade e da
legitimidade do requerente, além de sua qualificacdo completa.

Art. 30. Recebido o processo, a CMRF procederd a andlise quanto ao cabimento da
Reurb pretendida, fixando a modalidade ou indeferindo o processamento do procedimento
administrativo.

§12 Deferido o pedido de processamento sera instaurada a Reurb e o requerente
comunicado, por qualquer forma que comprove sua ciéncia, para apresentar os elementos
técnicos previstos nos artigos 35 e 36 da Lei 13.465/2017 para prosseguimento do feito.

§22 O requerente podera ainda ser intimado para efetuar eventuais ajustes ou
complementagao da documentagdao apresentada, hipdtese em que o prazo para andlise da
modalidade volta a correr por inteiro, a partir da apresentacdao da documentagao exigida.

§32 O nado atendimento pelo legitimado proponente do comunicado para apresentar
os elementos técnicos, ajustes ou complementacdo da documenta¢cdo no prazo de 60
(sessenta) dias acarretard no indeferimento e arquivamento do pedido.

§42 Instaurada a Reurb a CMRF darda continuidade ao seu processamento, expedindo
notificacOes aos titulares de dominio, ao loteador quando identificado, aos confinantes e aos
terceiros eventualmente interessados, para se desejarem, apresentar impugnagdo no prazo
de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notificacdo.

Art. 31. No caso de apresentacdo de impugnacao, dentro do prazo previsto no §42 do
artigo 30 desta Lei, a mesma deverd ser fundamentada, conter a exposicdo dos motivos da
discordancia, subscrita por legitimo interessado com sua completa identificacdo, qualificacdo
e comprovacdo de domicilio.

§12 A CMRF, responsavel pela regularizacdo fundiaria, procederd a analise dos
motivos da impugnacdo e decidird acerca do prosseguimento do procedimento de Reurb.

10

§22 Rejeitada a impugnacao pela CMRF e transcorrido o prazo de 15 (quinze) dias da
notificagdo do impugnante sem que este apresente recurso, a regularizagdo prosseguira.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

§32 Admitida a impugnacdo e sendo a controvérsia sobre parte da darea a ser
regularizada, o procedimento de Reurb podera seguir em relagdo a parte ndo impugnada.

§42 Admitida a impugnacdo sobre a totalidade da area a ser regularizada ou no caso
de apresentacdo de recurso, podera ser instaurado procedimento extrajudicial de
composicao de conflitos.

§52 Em caso de apresentacdo de recurso, ndo sendo o Municipio o legitimado
proponente da Reurb, o respectivo legitimado serd intimado a apresentar contrarrazdes no
prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 32. Fica criado o Nucleo de Solucdo de Conflitos — NSC, com o fim de apoiar a
resolucdo consensual das impugnacdes apresentadas pelos notificados e dos conflitos entre
os possiveis beneficidrios do procedimento de titulagdo no ambito da Reurb, que atuara na
forma da Lei Municipal n2 3.850/2019.

Paragrafo Unico. O modo de composicdo e funcionamento do Nucleo de que trata o
caput deste artigo serd estabelecido em ato do Poder Executivo municipal.

Art. 33. Saneado o procedimento de regularizacdo fundiaria pelo Presidente da CMREF,
o Chefe do Poder Executivo proferird decisdo conclusiva que determinard a aprovagdao do
projeto de regularizacao fundiaria e a expedicdo da Certiddao de Regulariza¢do Fundiaria —
CRF.

Paragrafo Unico. No caso de Reurb-E, o legitimado proponente sera notificado a
retirar a CRF para protocola-la perante o Oficial de Registro de Imdveis, no prazo de 30
(trinta) dias contados de sua retirada, devendo, posteriormente, apresentar o protocolo a
CMRF, sob pena de cancelamento da CRF.

Secao lll
Certificagao do Beneficiario

Art. 34. Os processos de certificacdo do beneficidrio deverdo ser apresentados apds a
instauracdo da Reurb e deverdo ser instruidos com os seguintes documentos para a
conferéncia pelo Municipio:

| - documento de identificacdo com foto do pretendido beneficiario;

Il - comprovante de regularidade do CPF emitido pela Receita Federal;
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Il - certiddo de nascimento, ou certiddo de casamento, ou se for o caso, certiddo de
casamento com averbacdo do divorcio, e se vilvo acrescentar a certiddo de ébito do
conjuge;

IV - contrato de compra e venda do imdvel ou recibo que comprove a posse, ou
declaracdo de moradia, acompanhado de cdpia de documento de identificacdo com foto e
CPF das testemunhas;

V — declaracdo de que o lote ndo é objeto de acdo possessdria, reivindicatéria ou
usucapiao;

VI - comprovante de residéncia atualizado, podendo ser utilizado o comprovante de

fornecimento de servicos das concessiondrias de servico publico no endereco do imdével
objeto da regularizacao.

Art. 35. Para os processos de certificacdo individual na Reurb-S além dos documentos
do artigo 34, deverdo apresentar:

| - cadastro socioeconomico;
Il - comprovante de renda familiar;

IIT — declaragdo de que utiliza o imdvel para fins de moradia ou uso misto;

IV — declaragdo do beneficiario atestando ndo ser concessionario, foreiro ou
proprietario de imével urbano ou rural;

V — declaragdo do beneficiario atestando que ndo tenha sido contemplado com
legitimagdo de posse ou fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que
situado em nucleo urbano distinto.

Art. 36. Nos processos de certificacdo individual de pessoas juridicas, deverao ser
apresentados os documentos listados no artigo 34 e 35 desta Lei que foram cabiveis, bem
como cOpia de seus atos constitutivos, que demonstrem legitimidade para a titulacdo
pretendida.

CAPITULO IV

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DOS IMOVEIS AFORADOS
Art. 37. Os imoveis publicos, para os quais tenham sido expedidos titulos de
aforamento que ndo tenham sido levados a registro junto ao Cartorio competente, poderdo ser

objeto de Reurb, pelo rito inominado previsto no artigo 69 da Lei n°® 13.465/2017.
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Paragrafo unico. Para fins de registro, poderdo haver unidades imobilidrias
classificadas como Reurb-S ou Reurb-E, de acordo com critérios estabelecidos nesta Lei,
independentemente da classificagdo geral do nucleo.

Art. 38. Na Reurb inominada instaurada pelo Municipio, os ocupantes dos imoéveis
aforados, deverao requerer o processamento da Reurb do seu lote, bem como custear o valor
do processamento da mesma e o pagamento do justo valor para aquisi¢ao da propriedade.

Paragrafo unico. A taxa de processamento da Reurb do imovel aforado ¢ devida em
razao da elaboragdo pelo Municipio da planta da area em regularizacdo contendo descrigao
técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas publicas e de outras areas
com destinagdo especifica, quando for o caso e, expedi¢ao de certiddo atestando que o
parcelamento foi implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que esté integrado a cidade.

Art. 39. A taxa de processamento da Reurb de imovel aforado serd calculada da
seguinte forma:

| — dreas com até 10.000 m? (dez mil metros quadrados): 0,30 (trinta centavos) por
metro quadrado;

Il - dreas acima de 10.000 m? (dez mil metros quadrados): 0,15 (quinze centavos) ) por
metro quadrado sobre a metragem que exceder os 10.000m? (dez mil metros quadrados).

Art. 40. O justo valor serd calculado com base no valor venal atual do imdével
acrescido de mais 10 (dez) foros anuais.

§12 O valor apurado podera ser pago a vista, com desconto de 10% (dez por cento),
ou parcelado em até 12 (doze) vezes.

§22 A entrega do Titulo de Regularizacdo Fundidria para fins de registro junto ao
cartério de registro de imdveis pelo beneficidrio, fica condicionada a apresentacdo da
quitacdo do pagamento de justo valor para fins de regularizacdo fundidria, se pagamento a
vista, ou da quitacdo da 12 parcela do valor devido, nos casos de parcelamento.

Art. 41. Ficam isentos do pagamento previsto nos artigos 39 e 40 desta Lei, os lotes,
com qualquer medida de area, ocupados por orgaos publicos Federais, Estaduais e
Municipais, por templos religiosos de qualquer culto, por sedes de movimentos comunitarios
e associacOes de moradores, e por entidades ambientais, sociais, culturais e filantrépicas,
devendo tais entidades estarem devidamente constituidas a mais de 12 (doze) meses e sem
fins lucrativos, bem como os requerentes que comprovarem ser beneficiarios da Reurb-S.

Art. 42. Os valores referentes aos débitos do paragrafo 22 do artigo 40 desta Lei,

serdo incluidos em divida ativa pela Secretaria Municipal de Finangas, tornando-se passivel
de execucgao.
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Art. 43. O requerimento de processamento da Reurb deverd ser instruido com o
comprovante de pagamento da taxa e os seguintes documentos:

I — requerimento endere¢cado a CMRF para fins de recebimento e processamento do
pedido de regularizagao;

IT — titulo de aforamento original ou certiddo que conste informagdo de aforamento,
documentos de comprovagao da posse de fato e cadeia dominial;

Il — documento de identificacdo com foto do pretendido beneficidrio;
IV — comprovante de regularidade do CPF emitido pela Receita Federal;

V — certiddo de nascimento, ou certiddo de casamento, ou se for o caso, certiddo de
casamento com averbacdo do divdrcio, e se vilvo acrescentar a certiddo de dbito do
conjuge;

VI — comprovante de renda familiar;

VIl — comprovante de residéncia atualizado, podendo ser utilizado o comprovante de
fornecimento de servicos das concessiondrias de servico publico no endereco do imodvel
objeto da regularizagao;

VIII — declaracdao do beneficiario atestando nao ser concessionario, foreiro ou
proprietario de imével urbano ou rural;

IX — declaragdo do beneficiario atestando que ndo tenha sido contemplado com
legitimagdo de posse ou fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que

situado em nucleo urbano distinto;

X — declaracdo do beneficiario atestando tratar-se de imével utilizado para finalidade
residencial ou mista de subsisténcia;

XI — outros documentos que a comissao julgar pertinentes.

§1° as declaragdes constantes dos incisos VIII, X ¢ XI somente serdo anexadas nos
casos de Reurb-S.

§2° Nao preenchidos os requisitos, o requerimento serd indeferido e negado
processamento.

CAPITULO V

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 44. A Reurb podera admitir o uso misto de atividades como forma de promover a
integracdo social e a gera¢cdo de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

Art. 45. Os valores arrecadados com base nesta Lei serdo destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e revertidos para a¢des voltadas a regularizacao
fundiaria.

Art. 46. Os casos omissos nesta Lei observarao as disposicdes da Lei e decreto Federal
de Regularizacao Fundidria e poderao ser regulamentados por Decreto Municipal.

Art. 47. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo e revoga os capitulos IV, V,
VI, VII, VIII, IX, e X, da Lei Municipal 3.910/2019.

Prefeitura Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, aos vinte ¢ oito dias do més de
novembro do ano de dois mil e vinte e trés.

ASSINADO DIGITALMENTE ‘
BRUNO MARGOTTO MARIANELLI

A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:
http://serpro.gov.br/assinador-digital

@ serPrO

BRUNO MARGOTTO MARIANELLI
Prefeito do Municipio de Linhares
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