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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM COMPLEMENTAR N° 013/2025.

Linhares-ES, 16 de dezembro de 2025.
Excelentissimo Senhor Presidente e Nobres Vereadores,

Submeto a elevada apreciacao desta Egrégia Camara Municipal o presente Projeto de
Lei Complementar que aprova a Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio de
Linhares, fixando a base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) e estabelecendo os respectivos critérios e aliquotas aplicaveis.

A exigéncia legal de aprovacao da Planta Genérica de Valores decorre do disposto no
Cdédigo Tributario Nacional (CTN). O art. 33 do CTN prevé que a base de calculo do IPTU ¢
o valor venal do imdvel, que corresponde ao valor considerado para as negociagdes de
iméveis em condi¢des normais de mercado, ao passo que o art. 97, inciso IV, disciplina que
somente a lei pode estabelecer a fixac¢ao de aliquota do tributo e da sua base de célculo.

Na legislacao local, o IPTU ¢ regulamentado pelo artigo 79 e seguintes do Codigo
Tributario Municipal (CTM), Lei n°® 2.662, de 29 de dezembro de 2006, que previu que a base
de calculo do imposto ¢ o valor venal determinado pela PGV e instituiu as aliquotas
aplicaveis.

Embora houvesse previsao no CTM desde 2006, o Municipio de Linhares nao possuia
PGV aprovada por lei, violando a iterativa jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga que
¢ no sentido da obrigatoriedade da publicagdo oficial da planta de valores imobilidrios', tendo
em vista conter dados indispensaveis a apuragdo da base de calculo do imposto.

Somente apds o inicio da gestdo e mediante a analise de requerimentos
administrativos, o acesso institucional aos sistemas internos, ao cadastro imobiliario e a
documentacao fiscal ¢ que se tornou possivel constatar a auséncia de PGV e a existéncia de
estudos nesse sentido, pois o fato gerador e langamento do IPTU 2025 se deram em 1° de
janeiro de 2025, mesmo dia da posse da atual gestao.

' (STJ - AglInt nos EDcl no REsp: 1585479 SP 2016/0042094-2, Relator.: Ministro MAURO CAMPBELL
MARQUES, Data de Julgamento: 04/08/2016, T2 - SEGUNDA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 12/08/2016)
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Desde entdo, temos atuado de forma responsavel e diligente para garantir a
conformidade legal, a seguran¢a juridica e a necessaria transparéncia na gestdo tributaria
municipal.

A institui¢do, previsdo e efetiva arrecadagdo de todos os tributos da competéncia
constitucional do ente da Federa¢do constituem requisitos essenciais da responsabilidade da
gestdo fiscal, nos termos do art. 11 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Some-se a isso o fato de que a manutencdo de parametros de calculo em
desconformidade com a legislagdo vigente expde o Municipio a questionamentos
administrativos e judiciais, a responsabilizacdes e determinagdes pelos 6rgdos de controle
externo.

A presente proposta, portanto, representa medida de corre¢do necessaria e inadiavel.

Em 2021, o Municipio de Linhares celebrou um contrato com empresa especializada
na prestacao de servicos de modernizacdo da administragdo tributdria municipal através da
cobertura, geracao ortografica, cartografia digital, além de monitoramento e atualizagdo do
cadastro mobilidrio, junto com a elaboragdo da planta genérica de valores.

Na época, foi realizado um Censo Imobiliario em 2022, conforme noticias disponiveis
nos canais oficiais da Prefeitura Municipal e outros meios de comunicagio™. Foi anunciado
que “o Censo Imobilidrio, que ¢ um estudo inédito em Linhares, vai percorrer 25 bairros da
sede do Municipio e depois seguird para os distritos localizados no interior™ tais como S&o
José, Linhares V°, Conjunto Juparan56, Conceigﬁo7, dentre outros.”

* Linhares inicia censo imobilidrio inédito nesta terca-feira (8). O objetivo é fortalecer o planejamento
estratégico e a gestdo publica por meio da implantagdo de um Sistema de informagdes geograficas — Disponivel
em < https://sitedelinhares.com.br/noticias/geral/linhares-inicia-censo-imobiliario-nesta-terca-feira-8 . Acesso
em 11 dez 2025.

3 Censo Imobilirio ¢ feito pela primeira vez em Linhares. Disponivel em < https:/g1.globo.com/es/espirito-
santo/videos-es-regional/video/censo-imobiliario-e-feito-pela-primeira-vez-em-linhares-10281577.ghtml >
Publicado ha 03 anos. Acesso em 11 dez 2025.

* Censo Imobilidrio: equipes comegam a visitar domicilios do bairro Sdo José nesta segunda-feira (14).
Disponivel em < https://linhares.es.gov.br/2022/02/14/censo-imobiliario-equipes-comecam-a-visitar-domicilios-
do-bairro-sao-jose-nesta-segunda-feira-14/ > Acesso em 11 dez 2025.

> Censo Imobiliario chega ao bairro Linhares V nesta sexta-feira (18) Disponivel em <
https://linhares.es.gov.br/2022/02/18/censo-imobiliario-chega-ao-bairro-linhares-v-nesta-sexta-feira-18/ >
Acesso em 11 dez 2025.
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Fruto desse trabalho, em 2022, foi concluida e entregue pela empresa contratada uma
Planta Genérica de Valores elaborada conforme as exigéncias técnicas da Associa¢ao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) NBR 14.653-2, que trata da avalia¢ao de bens e deve
ser observada, no que couber, quando se tratar de avaliagdes em massa e as recomendagdes do
Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias (IBAPE), devidamente assinada por um
responsavel técnico. No entanto, a mesma ndo foi encaminhada a Camara Legislativa na
época.

Trata-se de um estudo complexo, decorrente de um plano de trabalho que envolveu
ampla pesquisa de valores imobilidrios — incluindo anuncios, dados de imobiliarias e
corretoras —, a defini¢do de Zonas Homogéneas ¢ a atuagao de uma Comissao de Valores.

Embora datada de 2022, a PGV permanece plenamente valida, pois estd dentro do
prazo previsto no art. 18 da Portaria 3.242/2022, do Ministério do Desenvolvimento Regional,
que recomenda que o ciclo de avaliagdo dos imdveis seja de, no méximo, 4 (quatro) anos.

[e10dPI¢,/oSeg0Ssade/aaxIanIas/iq Aob sa sareyul1dby:sdny :9ssaoy "aluswenbip opeuissy

Ademais, constitui o unico documento tecnicamente confidvel e disponivel para que a
atual gestdo possa regularizar a base de célculo do IPTU, assegurando condi¢des para um
lancamento tributario seguro, juridicamente amparado e aderente aos valores de mercado.

Nos termos do projeto, o Valor Venal do Imével (VVI) sera obtido pela soma do Valor
Venal do Terreno (VVT) e do Valor Venal da Edificagdao (VVE).

G202/S70000 oN SYINHON SIVINIA 3 137 3a O0L3rodd
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Outrossim, o presente Projeto de Lei Complementar incorpora a tese fixada pelo
Supremo Tribunal Federal (STF)®, segundo a qual, ¢ constitucional a lei municipal que delega
ao Poder Executivo a avalia¢do individualizada de imével novo ndo previsto na Planta
Genérica de Valores, desde que os critérios técnicos de avaliagdo estejam definidos em lei e
seja assegurado ao contribuinte o direito ao contraditorio e a ampla defesa — condigdes
integralmente observadas nesta proposta.

QUN4PIeYIES6.L17687917-9)18-TIPY-6B6T-BEEZCOP6

6 Censo Imobilidrio chega ao baimo Conjunto Juparand — Noticias de Linhares Disponivel em
<https://capixabanews.com.br/censo-imobiliario-chega-ao-bairro-conjunto-juparana-noticias-de-linhares/>
Acesso em 11 dez 2025.

7 Censo Imobilidrio chega ao bairro Conceicdio nesta quinta (5). Disponivel em <
https://linhares.es.gov.br/2022/05/04/censo-imobiliario-chega-ao-bairro-conceicao-nesta-quinta-5/ >. Acesso em
11 dez 2025.

8STF - ARE: 1245097 PR, Relator.. ROBERTO BARROSO, Data de Julgamento: 05/06/2023, Tribunal Pleno,
Data de Publicagio: PROCESSO ELETRONICO DJe-s/n DIVULG 26-07-2023 PUBLIC 27-07-2023
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O Projeto incorpora também a recente alteragdo introduzida pela Reforma Tributéria
(Emenda Constitucional n°® 132/2023), que modificou o art. 156, §1°, inciso III, da
Constituicao Federal, autorizando o Poder Executivo, a atualizar a base de calculo do IPTU,
desde que observados os critérios objetivos previamente fixados, conforme previsto neste
projeto de lei complementar e nas orientacdes da Nota Técnica do Conselho Técnico das
Administragdes Tributarias Municipais (CTAT) N°10/2025 sobre “Atualizagao da PVG por
ato do Executivo: limites, fundamentos e procedimentos”, publicada pela Confederagdo
Nacional de Municipios (CNM), produzida em Outubro de 2025.

A referida Nota Técnica (paginas 6-7 e 14) ao tratar das alteragdes introduzidas pela
Reforma Tributaria explicou que:

Acrescente-se que essa bem-vinda mudanga vem no bojo de uma alteragdo ainda
muito maior e que ja estd em curso: a tributagdo sobre o consumo tal como a
conhecemos nos ultimos 60 anos estd dando lugar a outro modelo, que vai ser
paulatinamente implantado e que tera efeitos ainda ndo totalmente conhecidos nas
finangas publicas.

Nesse novo desenho, a tributagdo imobiliaria serd no futuro préoximo o inico espago
onde os Municipios poderdo de fato exercer suas competéncias tributarias plenas.
Afora isso, ¢ primordial que os gestores municipais de fato percebam a importancia
da correta gestdo do territério municipal, incluindo ai a sua tributagdo adequada.

Enfim, caminha-se a passos largos para a integracdo de cadastros e procedimentos,
num movimento que ja foi sinalizado no texto constitucional2 para a necessidade de
uma maior sinergia entre as diversas administragdes fazendarias, o que nos dias
presentes se faz sentir, por exemplo, na obrigatoriedade do ingresso no Sistema
Integrado de Gestdo Territorial (Sinter)3 e da adog¢do do Cadastro Imobilidrio
Brasileiro (CIB), conforme previsto no art. 59 da Lei Complementar 214/2025. O §
2° chama especialmente atencdo para essa nova realidade: “As informagoes
cadastrais terdo integragdo, sincronizacdo, cooperacao e compartilhamento
obrigatorio e tempestivo em ambiente nacional dedados entre as administragdes
tributarias federal, estaduais, distrital e municipais”.

Considerando-se todos os fatores elencados, ¢ importante que os Municipios

tenham em mente que devem estudar cuidadosamente seu cenario particular, e junto
com seus técnicos, desenvolver estratégias, ndo so6 trazer a base de calculo do IPTU
a patamares atuais, mas de forma a preservar os principios da legalidade e da
transparéncia.

Precisa-se destacar que a Planta de Valores Genéricos nao é apenas uma tabela de
precos. E um conjunto de documentos técnicos que, formalizados por meio de uma
lei municipal, estabelecem os critérios para a apuragdo do valor venal dos imodveis.
Uma vez feita a nova PVG, ¢ importante que o Municipio estude maneiras de
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atualizar sua base de calculo de forma gradual, principalmente nos casos em que os
valores atuais estejam extremamente defasados, a fim de que a transicao seja clara e
acima de tudo dialogada com a sociedade. Recomendam-se estudos que envolvam a
reducdo de aliquotas (especialmente se essas estiverem sendo cobradas acima de um
digito), descontos decrescentes ou diferenciados por areas na base de calculo no
tempo, limitagdes no crescimento da PVG até determinado teto, entre outros
mecanismos.

(..)

Se analisarmos que o prazo para adesdo ao Sinter ja estd correndo — devendo ser
feita até janeiro de 2026 para Estados e capitais, e até janeiro de 2027 para as demais
Administragdes Tributarias —, urge que os gestores promovam a atualiza¢do de seus
cadastros e a valoracdo dos imoveis de seus territorios

E de conhecimento publico que, ao longo dos ultimos anos, Linhares vivenciou
expressiva transformacao urbana e forte valorizagdo imobiliaria, sem que a base de calculo do
IPTU acompanhasse tais mudangas, permanecendo defasada e em desconformidade com a
Portaria 3.242/2022, do Ministério do Desenvolvimento Regional e normas tributarias acima
citadas.

Em consonancia com a Nota Técnica, o projeto adota uma transicdo moderada para
proteger o contribuinte, com aliquotas reduzidas no primeiro exercicio e escalonamento
progressivo até atingir a aliquota plena prevista nesta Lei. Assim, institui-se um periodo de
transi¢do de seis exercicios, garantindo ajustes graduais e evitando Onus excessivo ao
contribuinte.

Nos termos do art. 32 do Cdédigo Tributario Nacional, o fato gerador do IPTU decorre
da propriedade, dominio util ou posse de bem imdvel, cabendo ao legislador municipal definir
o momento especifico de sua ocorréncia.

Ainda que, em regra, muitos municipios considerem ocorrido o fato gerador em 1° de
janeiro, nao ha vedacao para disposi¢ao em contrario, desde que respeitados os principios
tributarios. Por essa razdo, excepcionalmente no exercicio de 2026, o fato gerador e¢ o
lancamento do IPTU ocorrerdao em 1° de abril de 2026, garantindo integral observancia as
anterioridades anual e nonagesimal previstas no art. 150, III, “b” e “c” da Constitui¢ao
Federal, refor¢ando a previsibilidade, a transparéncia e a protegdo dos direitos do contribuinte.

A aprovacdo da PGV ainda em 2025 ¢ indispenséavel para assegurar o cumprimento da

anterioridade anual para o langamento do IPTU 2026. Embora a fixacdo da base de célculo
seja, por expressa previsdo constitucional, excecdo a anterioridade nonagesimal, a atual
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gestdo, por prudéncia e em absoluto respeito ao contribuinte, observard também o prazo
minimo de 90 dias, evitando qualquer surpresa e reforcando a seguranga juridica do processo.

Caso o projeto nao seja aprovado em tempo habil, o Municipio amargara uma perda
estimada de mais de R$ 20 milhdes referente a arrecadagdo do IPTU de 2026, que
comprometera a manutencgao e a continuidade de servigos publicos essenciais.

Como toda atualizagdo realizada em larga escala, a implementacdo da PGV pode
apresentar pequenas variagdes ou inconsisténcias pontuais, tanto para mais quanto para
menos, decorrentes do proprio volume e complexidade do cadastro imobiliario municipal e do
intervalo entre a pesquisa de mercado, a consolidacdo dos valores e a aprovacdao da PGV,
periodo em que o mercado naturalmente oscila. No entanto, tais situagdes constituem parte
natural do processo de aperfeicoamento do cadastro imobiliario e ndo representam qualquer
impedimento para a instituigdo da PGV.

Esse também ¢é o entendimento do STJ’, segundo o qual, apds a divulgagdo da nova
planta de valores venais e da atualizacdo dela advinda, ai sim os administrados podem
recorrer administrativa e judicialmente do langamento.

[e10dPI¢,/oSeg0Ssade/aaxIanIas/iq Aob sa sareyul1dby:sdny :9ssaoy "aluswenbip opeuissy

Hé de se afirmar ainda que sua instituicdo ¢ harmonica com a pratica consolidada no
Estado do Espirito Santo por muitos municipios, tais como:

. Vitéria/ES, Lei n® 4476/ 1997.

. Vila Velha/ ES, Lei n°® 3.871/2001

. Serra/ ES, Lei n® 2468/2001.

o Cariacica/ ES, Lei Complementar n° 113/2021

o Viana/ ES, Lein® 3.135/ 2020.

° Aracruz/ ES, Lein® 4.564, de 27/12/2022.

o Cachoeiro de Itapemirim/ ES, Lei n°® 7.853/ 2020
J Sdo Mateus/ ES, Lei Complementar n°® 142/2022
J Guarapari/ ES. Lei Complementar n® 164/2025

o Venda Nova Do Imigrante/ ES, Lei n°® 1.694/2025
o Barra De Sao Francisco/ ES, Lei Complementar n°® 98/2023
° Nova Venécia/ ES, Lei n® 3650/2022.
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’(TJ-ES - APELACAO CIVEL: 0009269-66 .2013.8.08.0048, Relator.. EWERTON SCHWAB PINTO JUNIOR, 1°
Camara Civel) REsp n. 1.095.955/SC, relator Ministro Mauro Campbell Marques, Segunda Turma, julgado em
10/8/2010, DJe de 10/9/2010.
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Linhares ndo pode permanecer como excecdo € a aprovagdo deste projeto representa,
portanto, a corregdo de uma lacuna normativa, instituindo pela primeira vez uma Planta
Genérica de Valores devidamente aprovada por lei, estabelecendo pardmetros técnicos e
juridicos claros para a avaliacdo dos imoéveis, assegurando transparéncia, previsibilidade e
seguranca juridica a arrecadacao municipal, em estrita observancia ao principio da legalidade
tributéria.

Diante do exposto, da relevancia da matéria e da necessidade de adequag@o imediata a
legislacdo tributdria nacional e as normas constitucionais vigentes, solicito a Vossa
Exceléncia e Dignos Pares apreciarem e aprovarem o presente Projeto de Lei Complementar,
dando-lhe a tramitacio de urgéncia prevista na Lei Organica Municipal para aprovacio
ainda neste exercicio financeiro.

Ao ensejo, reitero meus protestos de grande estima e elevada consideragao.

Atenciosamente, Ao dataiments por s

Data: 16/12/2025 18:13:24

LUCAS SCARAMUSSA
Prefeito do Municipio de Linhares
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°013. DE 16 DE DEZEMBRO DE 2025

Institui a Planta Genérica de Valores de Terrenos
e a Tabela de Precos de Constru¢ao de Imoveis,
para determinagdao do Valor Venal, base de
calculo do IPTU e dé outras providéncias.

CAPITULO I
DA PLANTA GENERICA DE VALORES
Art. 1° Fica aprovada a fixa¢do da base de Célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, por meio da instituigdo da Planta Genérica de Valores — PGV, conforme
mapas — ANEXO I, dos imoveis situados na zona urbana e de expansao urbana do Municipio

de Linhares — ES, constituido pelas tabelas constantes no ANEXO II desta Lei:

a) Tabela I — Tabelas de Fatores de Valorizacao ou Depreciacao de Terreno;

[e10dPI¢,/oSeg0Ssade/aaxIanIas/iq Aob sa sareyul1dby:sdny :9ssaoy "aluswenbip opeuissy

b) Tabela II — Fator de Gleba;

¢) Tabela II — Tabela de Indices de Pontos por Caracteristicas de Edificagdes;

0T6179)85Y19-0v96-2dSY-1686-CCSI8TC6

d) Tabela IV — Tabela do Valor do Metro Quadrado por Tipo de Edificacao;

G202/S70000 oN SYINHON SIVINIA 3 137 3a O0L3rodd

e) Tabela V — Tabelas de Fatores de Valorizagdo ou Depreciagdo da Edificacao.

Secao I

QUN4PIeYIES6.L17687917-9)18-TIPY-6B6T-BEEZCOP6

Base de Calculo

Art. 2° A base de célculo do imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
—IPTU ¢ o Valor Venal do Imével — VVL.

Paragrafo tnico. Na determinag¢@o da base de célculo, ndo se considera o valor dos
bens moveis mantidos, em cardter permanente ou temporario, no imével, para efeito de sua
utilizacdo, exploragao, aformoseamento ou comodidade.

“9ABYD IVSdVY9¢6903€.96ALSTATIEODVLTYASd
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Art. 3° O Valor Venal do Imével - VVI serd obtido pela soma dos Valores Venais do
Terreno - VVT e da Edificagdo - VVE, se houver, de conformidade com as normas ¢ métodos
ora fixados e com o Modelo de Avaliagdo Imobilidria do Municipio de Linhares integrante

desta Lei, sendo determinado pela seguinte férmula:

VVI =VVT + VVE

Onde:

VVI=Valor Venal do Imdvel;
VVT = Valor Venal do Terreno;
VVE = Valor Venal da Edificacao.

Secao 11

Da Avaliacao dos Terrenos

Art. 4° O Valor Venal do Terreno correspondera ao resultado da multiplicacdao de sua
area pelo valor unitario do metro quadrado, constante, em cddigo por Zona de Valor - ZV, da
Planta Genérica de Valores - PGV, aplicando simultaneamente os fatores de correcdo

previstos nas Tabelas I e I do ANEXO II desta Lei, aplicando-se a féormula:

VVT=AT* VBT* FMP* Fs* FN* FP* FD* FG * FI

Onde:

VVT = Valor Venal do Terreno;

At = Area do Terreno;

Vgt = Valor Basico do Metro Quadrado do Terreno;
Fump = Fator Melhoramentos Puablicos;

Fs = Fator de Solo;

Fn = Fator de Nivel,;

Fp = Fator de Posicao;

Fp = Fator de Divisoria;

F = Fator Gleba;

F| = Fragdo Ideal.
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Paragrafo unico. No caso de lotes de uma ou mais esquinas ¢ de lotes com duas ou
mais frentes, sera adotado o valor por metro quadrado de terreno relativo ao logradouro
indicado no titulo de propriedade ou, na sua falta, a do logradouro de maior valor.

Art. 5° S3o expressos em reais os valores unitarios basicos de metro quadrado de
terrenos correspondentes as Zonas de Valorizagdo — ZV definidas pela Comissdao de Valores
Imobiliarios — COMAVI, e respectivos codigos de valores constantes da Planta Genérica de
Valores de Terrenos - PGV, conforme Tabela I do ANEXO 1 desta Lei.

Art. 6° No célculo do valor venal de lote encravado ou de fundos serd adotado o valor
unitario de metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro de acesso, aplicado o
fator de corregdo previsto na Tabela I do ANEXO II desta Lei.

Art. 7° A influéncia dos melhoramentos publicos, do nivel, posicao, solo, divisoria e
dimensao da gleba no céalculo do Valor Venal de Terrenos se fard através da aplicagdo dos
fatores constantes das Tabelas I e II, do ANEXO II desta Lei.

Paragrafo unico. Os fatores objeto deste artigo serdo aplicados, no que couberem
simultaneamente.

Art. 8° O valor unitario em metro quadrado de terreno de que trata a Tabela I do
ANEXO 11, sera valorizado em fun¢ao da quantidade de equipamentos urbanos existentes no
logradouro ou trecho de logradouro, aplicando-se, para tanto, o Fator de Melhoramentos
Publicos - FMP, estabelecido pela Tabela I, do ANEXO II, desta Lei.

§1° O Fator de Melhoramentos Publicos - FMP, de que trata a Tabela I, serd obtido
pela soma dos coeficientes atribuidos pela Comissdo de Valores Imobilidarios — COMAVI, a
cada um dos equipamentos urbanos relacionados na referida tabela, adicionando ao resultado
o coeficiente 1,00 (um).

§ 2° Para logradouro ou trecho de logradouro sem equipamentos urbanos sera aplicado
o Fator de Melhoramentos Publicos - FMP, unitario (igual a 1,00).

Art. 9° As glebas brutas serdo avaliadas aplicando-se aos valores da Planta Genérica
de Valores - PGV, para cujos logradouros fazem frente, os fatores de gleba da Tabela II do
ANEXO II da presente Lei.
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Paragrafo unico. Para efeito deste artigo sera considerado gleba, terreno com darea
superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados).

Art. 10. Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constam da Planta
Genérica de Valores de terrenos que integram esta Lei, terdo seus valores fixados pela
Comissao de Valores Imobiliarios — COMAVI a ser designada pelo Prefeito Municipal.

Secao 111
Da Avaliacao das Edificacoes
Art. 11. O valor venal das edificagdes sera obtido através do produto de sua area total
construida pelo valor unitario do padrao da construgdo, aplicando-se simultaneamente ainda

os fatores de correcao das Tabelas III e V constantes do ANEXO II desta Lei, aplicando-se a
formula:
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CAT
VVE =AU * VET * (m) * FC * FST

Onde:

VVE = Valor Venal da Edificacao;

Ay = Area da Unidade;

Vet = Valor do Metro Quadrado da Edificagdo por Tipo;
CAT = Caracteristica do Tipo da Edificacao;

Fc = Fator Conservacao;

Fsr = Fator Subtipo.

G202/S70000 oN SYINHON SIVINIA 3 137 3a O0L3rodd
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§ 1° O valor do metro quadrado do tipo da edificagdo serd obtido através da Tabela IV
do ANEXO II.

§ 2° A pontuacao da Caracteristica do Tipo de Edifica¢dao - CAT sera determinada pela
soma do indice de pontos por caracteristicas das edificacdes coletadas na data da atualizagao
do cadastro imobiliario constantes da Tabela III do ANEXO II.

§ 3° O Fator Conservagao - F., consiste em um grau atribuido ao imovel construido,
conforme seu estado de conservacdo na data da atualizacdo do cadastro imobiliario e sera
obtido através da Tabela V do ANEXO II.

“9ABYD IVSdVY9¢6903€.96ALSTATIEODVLTYASd
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§ 4° O Fator Subtipo - Fgsr, consiste em um grau atribuido ao imével de acordo com o
tipo, posicado, situacdo da construcdo e fachada coletadas na data da atualizacdo do cadastro
imobiliario e serd obtido através da Tabela V do ANEXO II.

Art. 12. O imodvel construido que abrigue mais de uma unidade autonoma, segundo o
Registro Imobiliario, tera tantos langamentos quantos forem essas unidades, rateando-se o
valor venal do terreno pelo processo da fragdo ideal, de acordo com a NB 140 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, conforme a seguinte formula:

Ay
=)
I Az

Onde:

F| = Fragdo Ideal,
A, = Area da Unidade;
A, = Area Total Construida do Lote;

Art. 13. A area total construida sera obtida através da medi¢ao dos contornos externos
das paredes ou pilares, computadas as superficies denominadas dependéncias em geral e
terracos cobertos, desde que apresentem estrutura especial de moradia, trabalho ou lazer, de
cada pavimento.

Paragrafo unico. As piscinas serdo consideradas como drea construida e serdo
incorporadas na area de construcdo principal do imével.

Art. 14. O valor unitdrio de construcdo sera obtido pelo enquadramento das
edificacdes em um dos tipos de construgdes, aplicando-se os componentes basicos das
Tabelas III e V, constante do ANEXO II desta Lei.

I - Para determinagdo do tipo/caracterizacdo da construcdo, sera considerada a
destina¢do original independente de sua utilizacao atual.

IT - O tipo/caracterizagdo da constru¢dao serd obtido em funcdo das caracteristicas

construtivas, do acabamento predominante no imovel e da coleta de dados na data da
atualizacao do cadastro imobiliario.
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Art. 15. Os fatores de correcdo objeto do Artigo 11 serdo aplicados, simultaneamente,
no que couberem ao valor unitario basico da edificagdo.

Art. 16. E considerado imdvel nao edificado, subutilizado ou nao utilizado para efeito
de incidéncia do imposto, a existéncia de:

I - Imoveis com construgdo paralisada ou em construcao até a data de sua ocupagao;

IT - Iméveis em ruinas ou de qualquer modo inadequados a utilizagdo de qualquer
natureza temporaria;

III — Imoveis em demoligao.
CAPITULO 11

DAS ALIQUOTAS
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Art. 17. A aliquota do Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana ¢ de 0,20% (vinte
centésimos por cento) e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana ¢ de 0,25% (vinte
e cinco centésimos por cento);

Art. 18. Para que os ajustes decorrentes desta Lei sejam implementados de forma
gradual, a aliquota serd lancada com aumento crescente, nos seguintes percentuais:

G202/S70000 oN SYINHON SIVINIA 3 137 3a O0L3rodd
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I - Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana ¢ de 0,10% (dez centésimos por cento)
e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana ¢ de 0,15% (quinze centésimos por
cento) para o primeiro ano de vigéncia desta Lei,

QUN4PIeYIES6.L17687917-9)18-TIPY-6B6T-BEEZCOP6

IT - Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana ¢ de 0,12% (doze centésimos por
cento) e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana ¢é de 0,17% (dezessete centésimos
por cento) para o segundo ano de vigéncia desta Lei;

IIT - Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana ¢ de 0,14% (quatorze centésimos por
cento) e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana ¢ de 0,19% (dezenove centésimos
por cento) para o terceiro ano de vigéncia desta Lei;

“9ABYD IVSdVY9¢6903€.96ALSTATIEODVLTYASd
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IV - Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana ¢ de 0,16% (dezesseis centésimos
por cento) e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana ¢ de 0,21% (vinte e um
centésimos por cento) para o quarto ano de vigéncia desta Lei;

V - Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana ¢ de 0,18% (dezoito centésimos por
cento) e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana ¢ de 0,23% (vinte e trés
centésimos por cento) a partir do quinto ano de vigéncia desta Lei;

VI - Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana ¢ de 0,20% (vinte centésimos por
cento) e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana ¢ de 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) a partir do sexto ano de vigéncia desta Lei.

Paragrafo unico. Os acréscimos progressivos referidos neste artigo serdo aplicados a
partir do exercicio financeiro seguinte ao que esta lei entrar em vigor.

CAPITULO I1I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 19. Aplicar-se-4 o critério de arbitramento para apuragdo do valor venal do
imovel, quando o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos elementos
necessarios, ou se a edificagdo for encontrada fechada em 03 (trés) visitas consecutivas do
representante do Fisco Municipal.

Art. 20. Poder-se-a adotar como valor venal o indicado pelo contribuinte, sempre que
superior ao indicado pelo Cadastro Imobiliério.

Art. 21. Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a avaliacdo individualizada,
para fins de cobranga do IPTU, de im6vel novo ndo previsto na Planta Genérica de Valores,
desde que obedecidos os critérios na legislagdo vigente e assegurado ao contribuinte o direito
ao contraditério e a ampla defesa.

Art. 22. O contribuinte poderd impugnar o valor da base de calculo do tributo
mediante processo administrativo, observando-se o procedimento previsto no art. 282 da Lei
Municipal n°® 2.662, de 29 de dezembro de 2006 (Cddigo Tributario Municipal), assegurados
o contraditério, a ampla defesa e a transparéncia em todas as fases do lancamento.
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Paragrafo Unico. A impugna¢do deverd ser acompanhada de elementos técnicos ou
documentais obtidos de dados provenientes de fontes confidveis e verificaveis, tais como
pesquisas de mercado imobilidrio, registros publicos, inclusive dados de cartorios, cadastros
municipais, bases de dados estaduais e federais, informagdes de Orgaos setoriais de
urbanizagdo e constru¢ao civil, bem como o Observatorio do Mercado Imobilidrio — OMI,
quando existente, laudos técnicos de avaliacdo, além de outras consultas diretas ao mercado
local.

Art. 23. O Prefeito Municipal constituird periodicamente, observado o prazo méaximo
do art. 18 da Portaria 3.242/2022, do Ministério do Desenvolvimento Regional ou outra
norma que a substituir, uma Comissdo de Valores Imobiliarios — COMAVI, presidida por um
representante da Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento, composta por, no maximo,
07 (sete) integrantes, sendo um presidente, e demais membros, servidores publicos, dentre os
quais, um, obrigatoriamente, sera engenheiro ou arquiteto, com a finalidade de revisar e
atualizar a Planta Genérica de Valores Imobiliarios - PGV, as zonas constantes do ANEXO 1
e as tabelas do ANEXO II, que vigorara a partir do exercicio seguinte ao da sua publicagdo.

§ 1°0 membro da comissdo fard jus a gratificacdo que sera paga pela efetiva
participa¢do do membro, na reunido da comissdo ou grupo de trabalho.

§ 2°0 membro participante da comissdo ou grupo de trabalho que deixar de
comparecer as pelo menos duas reunides consecutivas ou nao, perdera o direito a percepgao
da gratificagdo e sera excluido da comissao.

§ 3° A gratificacdo sera paga, mensalmente, no valor de 500 URML, pela efetiva
participagdo do membro, comprovada mediante portaria designatoria e assinatura de ata de
reunido.

§ 4° Excepcionalmente, a Comissdao de Valores Imobiliarios — COMAVI sera
convocada em carater especial, pelo tempo que se fizer necessario, para atuar como forga-
tarefa técnica, com a finalidade de acompanhar a implantagdo da PGV ou suas atualizagdes,
realizar os ajustes técnicos indispensaveis, supervisionar as adequacdes de sistemas e
cadastros e apoiar a integracdo operacional das informagdes essenciais a efetiva
implementa¢ao dos novos valores venais no exercicio subseqiiente.

Art. 24. A atualizacdo da base de calculo poderé ser realizada pelo Poder Executivo

Municipal, mediante decreto, observada a metodologia e os critérios definidos nesta Lei
Complementar, nos termos do art. 156, §1°, inciso III, da Constituicao Federal.
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§ 1° O processo de revisao e atualizagdo da base de calculo contara com o apoio
técnico da Comissao de Valores Imobiliarios — COMAVI, que devera emitir relatorio técnico
conclusivo sobre atualizacdo dos valores venais dos imoveis e eventuais atualizacdes
propostas, sem prejuizo de contratagdo de empresa especializada para tal fim.

§ 2° A avaliagdo massiva dos iméveis observara a Metodologia de Avaliagao de Bens
prevista na ABNT NBR 14.653 aplicével a categoria do imodvel e os critérios estabelecidos na
legislacdo em vigor.

§ 3° A apuracgdo dos valores venais utilizara dados provenientes de fontes confiaveis e
verificaveis, tais como pesquisas de mercado imobilidrio, registros publicos, inclusive dados
de cartdrios, cadastros municipais, bases de dados estaduais e federais, informacgdes de drgaos
setoriais de urbanizac¢ado e construc¢ao civil, bem como o Observatério do Mercado Imobiliario
— OMI, quando existente, além de outras consultas diretas ao mercado local.

§ 4° A atualizagdo da Planta de Valores Genéricos — PVG devera respeitar
periodicidade maxima de quatro anos, sem prejuizo das atualiza¢des anuais permitidas pela
legislacao vigente.

§ 5° Entre as atualizacdes da PVG, a base de célculo podera ser corrigida por indice
oficial de inflagdo, preferencialmente, IPCA — Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo, aplicando-se a variagdo acumulada do indice no periodo compreendido entre as
atualizagoes.

§ 6° Os resultados da atualizagdo da PVG, dispostos no Decreto Municipal, serdo
publicados no Diario Oficial e divulgados no sitio eletronico oficial do Municipio, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias em relagdo a data de langamento do imposto.

§ 7° Para a aplicacdo do previsto no caput deste artigo, o Decreto Municipal podera
disciplinar sobre aspectos técnicos essenciais, tais como valores unitdrios de referéncia,
tipologias de edificacdo, critérios de projeto e zoneamento, atributos e variaveis de influéncia
e caracteristicas da amostra.

Art. 25. O Municipio poderd instituir o Observatorio do Mercado Imobiliario, ou

utilizar bases de dados ja existentes, com a finalidade de monitorar o comportamento do
mercado, dar suporte as avaliacdes, subsidiar revisdes e atualiza¢des periddicas da PVG e
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aprimorar o cadastro imobilidrio municipal, conforme previsdo na Portaria 3.242/2022, do
Ministério do Desenvolvimento Regional ou outra que vier a substituir.

Art. 26. As correcdes ou alteracdes do valor venal dos imoéveis, para efeito de
cobranca do IPTU, serao feitas através de Planta Genérica de Valores — PGV (Mapa do
ANEXO 1), tabela de valores de metro quadrado de terreno — ANEXO I e a tabela de precos
do metro quadrado por tipo de Edificagao — Tabela IV do ANEXO II, podendo ser atualizadas
por decreto.

Art. 27. Fica o Poder Executivo autorizado a editar decreto, baixar portarias,
instrugdes ou regulamentagdes, eventualmente, necessarias a aplicagdo da presente Lei.

Art. 28. Ficam aprovados os ANEXOS I e Il com as respectivas Tabelas que passam a
fazer parte integrante desta Lei.

Art. 29. Ficam revogados aos artigos 88, 89, 90, 91, 92, 93 ¢ 94 da Lei n.° 2.662 de 29
de dezembro de 2006 e todas as disposi¢des contrarias.
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Art. 30. Excepcionalmente, para o exercicio de 2026, considera-se ocorrido o fato
gerador do IPTU em 1° de abril de 2026.

Art. 31. Fica alterado o Demonstrativo VII — Estimativa ¢ Compensacao da Rentncia
de Receita da Lei de Diretrizes Or¢amentaria, Lei n° 4.306, de 18 de julho de 2025, conforme
Anexo III da presente lei.
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Art. 32. Fica o Poder Executivo autorizado a fazer as alteragcdes no PPA, LDO e LOA
vigente.

Art. 33. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao, observadas
as anterioridades previstas no art. 150, inciso III, alineas “b” e “c”, da Constitui¢do Federal
para a producdo de efeitos quanto a cobranga de tributos.

QUN4PIeYIES6.L17687917-9)18-TIPY-6B6T-BEEZCOP6

Prefeitura Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, aos dezesseis dias do més de dezembro
do ano de dois mil e vinte e cinco.

LUCAS SCARAMUSSA
Prefeito do Municipio de Linhares
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ANEXO 1

TABELA I — Zonas de Valores

ZONA VALOR DA ZONA
01.01 R$ 826,78
01.02 R$ 729,03
01.03 RS 649,22
01.04 R$ 691,64
01.05 R$ 1.012,00
01.06 RS 742,97
01.07 RS 549,51
01.08 RS 520,00
02.01 R$ 1.730,00
02.02 R$ 962,33
02.03 RS 980,43
02.04 R$ 800,00
02.05 RS 935,27
03.01 R$ 555,17
04.01 R$ 620,00
04.02 R$ 560,00
04.03 RS 380,00
04.04 R$ 321,23
04.05 RS 349,65
04.06 RS 355,78
04.07 RS 720,00
04.08 R$ 644,00
04.09 RS 642,40
04.10 RS 580,00
04.11 RS 420,00
05.01 R$ 790,00
05.02 R$ 642,40
05.03 R$ 499,42
05.04 RS 549,76
05.05 R$ 299,25
05.06 R$ 310,76
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05.07 R$ 476,79
05.08 RS 575,51
05.09 R$ 420,00
05.10 RS 610,00
06.01 RS 762,67
06.02 R$ 799,05
06.03 R$ 585,71
06.04 R$ 154,21
06.05 RS 710,60
06.07 RS 493,36
06.08 R$ 720,64
06.09 RS 1.730,00
06.10 RS 780,00
07.01 RS 490,00
07.02 R$ 380,00
07.03 R$ 299,17
07.04 RS 209,42
07.05 R$ 309,49
07.06 RS 255,20
07.07 R$ 305,79
07.08 R$ 405,77
07.09 R$ 253,44
07.10 RS 479,63
07.11 RS 508,14
07.12 R$ 391,85
08.01 RS 490,00
08.02 RS 1.077,62
08.03 R$ 550,11
08.04 RS 511,99
08.05 R$ 648,91
09.01 RS 710,00
09.02 R$ 738,78
09.03 R$ 667,16
09.04 RS 539,67
09.05 R$ 438,44
09.06 RS 637,87
09.07 R$ 471,61
10.01 RS 600,00
10.02 R$ 630,00
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

10.03 RS 520,00
10.04 RS 530,06
11.01 R$ 367,61
11.02 R$ 305,00
11.03 RS 298,00
11.04 R$ 261,10
11.05 R$ 610,13
11.06 RS 700,00
11.07 RS 350,00
11.08 RS 418,18
11.09 RS 250,00
11.10 R$ 337,08
12.01 R$ 337,48
13.01 RS 550,20
13.02 R$ 2.535,55
13.03 R$ 2.030,00
13.04 RS 1.834,22
13.05 R$ 1.126,73
13.06 RS 940,15
13.07 R$ 1.050,00
13.08 RS 2.157,59
14.01 R$ 400,00
14.02 R$ 385,00
14.03 RS 400,00
14.04 R$ 675,82
14.05 RS 450,00
14.06 RS 406,10
14.07 RS 365,00
14.08 RS 337,72
15.01 R$ 345,64
15.02 RS 257,40
15.03 RS 351,39
16.01 R$ 421,69
17.01 RS 455,00
17.02 R$ 450,00
17.03 RS 655,44
17.04 R$ 420,00
17.05 RS 539,21
18.01 R$ 397,86
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

19.01 R$ 283,62
19.02 RS 275,00
19.03 RS 234,61
19.04 R$ 181,96
19.05 RS 236,36
19.06 RS 251,76
19.07 R$ 261,87
19.08 RS 246,35
19.09 RS 298,50
19.10 RS 258,80
20.01 R$ 338,80
20.02 R$ 223,59
20.03 RS 267,96
20.04 RS 280,00
20.05 RS 290,00
20.06 RS 680,00
20.07 RS 372,00
20.08 RS 260,00
21.01 RS 850,00
21.02 R$ 750,00
21.03 R$ 827,09
22.01 R$ 393,46
22.02 R$ 402,26
22.03 RS 490,00
22.04 R$ 480,00
22.05 RS 472,11
23.01 R$ 490,46
23.02 R$ 274,91
23.03 RS 260,70
23.04 R$ 363,17
23.05 RS 240,56
23.06 RS 227,17
23.07 R$ 257,23
23.08 RS 252,99
23.09 RS 260,00
23.10 RS 141,69
24.01 R$ 635,10
24.02 RS 745,66
24.03 RS 719,13
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

24.04 R$ 595,41
24.05 RS 400,00
24.06 RS 571,92
24.07 RS 634,24
25.01 RS 305,00
25.02 R$ 300,00
26.01 R$ 250,00
26.02 R$ 300,00
27.01 RS 348,60
27.02 RS 340,86
27.03 RS 355,07
28.01 R$ 395,13
28.02 R$ 416,87
28.03 RS 440,70
28.04 R$ 300,00
28.05 RS 300,00
28.06 RS 190,00
28.07 RS 380,00
28.08 RS 380,00
28.09 RS 380,00
28.10 R$ 380,00
28.11 R$ 600,00
29.01 R$ 250,00
29.02 RS 200,00
29.03 RS 221,01
30.01 RS 115,00
30.02 R$ 115,00
30.03 R$ 115,00
30.04 RS 115,00
30.05 R$ 115,00
31.01 RS 235,00
31.02 R$ 207,86
31.03 R$ 147,18
31.04 RS 140,02
31.05 RS 230,96
31.06 RS 228,08
32.01 R$ 247,54
33.01 RS 552,14
33.02 R$ 375,90
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Assinado digitalmente. Acesse: https://gpi.linhares.es.gov.br/ServerExec/acessoBase/?idPortal=9d02233a-19a9-4df1-81f6-46489479e3f4&idFunc=B5B41FAC0361D157D9673ECB926AF5AE Chave:
9218f522-9a94-45b2-9e4b-61458fea4910
PROJETO DE LEI E DEMAIS NORMAS N° 000045/2025

202,64
180,00
163,63
186,15
220,00
380,00

62,92
110,50
362,60
370,00
147,28

66,72
112,75

60,27

33.03
34.01
34.02
34.03
34.04
34.05
35.01
36.01
37.01
37.02
38.01
50.01
51.01
52.01

PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$



Folna: LR8I

031739/2025
. 340,86 R$/m?
539(;?; OR:/ o 217.02 ..1..5-;, =
JARDIM
LAGUNA

&
S
AQ’
N

>
Y %‘?
A,

O’QS‘

300,00 R$/m?
25.02

PARQUE
MUNICIPAL

Parque Municipal

d ol13rodd

[euodpié /asegossaoe/aax31aA1aS/1q Aob s sareyul'idb//:sdny :9ssaoy ‘aluawfelbip opeulssy

Kifrango
©
>
Clube Mata do ®
Proteinorte Lago S
,?
o
R, %,
98, S0 Tl
’Tb/o,)7
Gugu £
,/]0

CLUBE MATA
DA LAGOA
305,00 R$/m?
25.01

0T61729)85Y19-0¥96-¢dSy-176©6-

G20¢/S70000 oN SVYINHON SIVINIA 3 13

N4PIeyiEa6.176877917-9)18-TIPY-6B6T-BECCZOP6

07 0d6e Rezende
Scarton Coutinho

IN;TERLAGOS

Praca dd (,)g
O

llagoa do Meio

: Interlagos 1
oy 479’ 3 Rq

R
5
Casagran6e7 1Q @
S g
& &
§ & %
(o s
\ ;omo éu Op (2]
Ky o W,
3 L3 4
R$/m ™
o
309,49 209,42 R$/m2 o
QD
0;7’05 \Map data © OpenStreeti¥lap contributors=Migosoft, Esd C oOh%nuQ |4-y Maps &

QO

$ e ¢ 5
é”q? Superferc 2‘99717 R$/ m<
> ® SD 07.03.
| W A e S ©

ntr@wté)(ﬂ%aMap layer by Esri .
OP45g.:1de52



Folha: ARACA e, Pag. 184

cado

> P -
& Casagrande 031739/2025 ™=,
Escola Prof .

EF Samuel Maria Aparecida Shcs

o Batista Cruz 3931/;1&5nR$/m2
terfruit S
U7 07.12
. iz
, pEXA INTERLAGOS
o a/bdes 4',@”/&7 as
Q
I
A4 oy,
4 ”9/7/% Ub//be
) 0

U o

20V :a)uswenbip opeugss@;ﬁ

. 710,60 R$/m?
s Locadpra . Supermercadhy .9@8105
ey Carone \00\36\

L ’{"

EEM Ergirde
. \ kcedo Gomes

Quadra . EEEF José de

adao das

Poliesportiv Idas Byto 2
i : P ?7%3,79511 $/ 1l -
rduras \© : Faculdade
oav"" Pitagoras . 05.07

(<

6 L:
'?\\)’i\“o Honda Shori Pl

Varandas do

pl¢/osegossage/oax3is g'é/Jq'Aoﬁ'sa areyundby/sdny :

: . o
i Araca AR AC A :
aq o < Residencial Arag S Mo
5’\0? 3 Hospital _.\/ivere L"g’ o =
P\\)GJ\) 4 el v oo}
2 % s e
:" Lojas R Y @& ﬂrﬁ%
\meH m 2 9
Z535,55 Rs/m Wl e
c® 13.02 s ] % <60
_?\\)‘3 i : © > S Q
NS
' Maconica % = = §
| oy ; 3 1 898
. Vivo Supermercado 1. 5 Linhares =2
: Diesel N ©
Grassi . \&‘61355778 R$/m%23 g f:’m |
© ) A
O o 04.06 325
| © > Sk
ermercadc \;5\06 rc",‘;d{P‘RO & Casagfanim'é‘ 21
artins o P (&0 6 R / 2 o 3
| @ (,a“o\ - 042,40 $/m Supermerqgiosg
) i >
Y02 ] .02 EMEF Roberto o 12
e X o % %605 - Calmon 0
e 1 2 S
. (o S EEEFM Nossa «
' 550,20‘”f{$/m2 - Senhora da ®
N Conceigéo &
' 13.01 Darwin Linhafes i ; =
| c
AVISO a
. ] AvISo
. D
o —— - vl
OG’&\“\ o Super.n:"l.'ér@c
23° 50<? Vicentd,de - Casagraifje
B QY ‘Oy‘es Paulo T = Q
I 2 - - . =)
4 - 349,65 R$/m . Laticinios ik~ &
ES-24¢ o5 04.05
¥ i - 4 3¢, dominio a
mitério Posto EsoaarE- Caminhos do 2
ipaNossa Cam.a_.-a.' e Senai BZI’Z@R$/ﬁfaramlx g
::or. ek Wl = SESL--88Mico 04.04 _
ceicad, b - : ¥ - w
1CCICaN D 3 Reg B . _ Social'da N
_' ; - Industria %
ord %
L - m
(@]
0
: 5

Map data © OpenStreetMap contributors, Microsoft, Esri Community Maps
contributors, Map layer by Esri

Pag.: 2 de 52



Folha: AVISO

Pag. 185

Federal do
Espirito Santo

380,00 R$/m?
28.07

SEM DENOMINACAO
2 (SEM EDIF.)

Map data © OpenStreetMap contributors, Microsoft, Esri Community

contributors, Map layer by Esri
Pag.: 3 de 52

% 031739/2025 |
IS o
§ i P ER
g? Supermercae
5 S SD P
Q S &
S S @
& ¥ & 299517
~ Q @
J & 4 S 07
I & 5 & v
$ &
& 309,49 R$/m )
Uo7 e
§%7'05 " Roogg] G Siﬁg'a o
'?[, ﬁ Ca X
°,, INTERLAGOS " 4, o _
ece,,;\ & ol Uty o Banhos =
“es 7 ® Fernandes "
7 s E % 0
& = Sl
T . 55}, gk 2 %Q'U g
= & $ 209,42 R$/m 3
& 00y :
0 7});9 =
Ry, 5 O,e/)/es é’
9 Gojgg <% : <
g g e, 3
AVG/T ) Rk “dy, =
%3 Mage, Gro, é? "oy iy =
Sso gzy e 7= obaj 2
= Mars ®
S ", "o o
3 @
Ave, Y qped’op a
— Ming Gerg "o 2
] : g
A 6407‘903 8
Area de R, P
Esportes U, @
355,78 R$/m . 5
igrande en'da@%06 ! g g
ercados AMaring éﬂ fel ﬁ ﬁ
K 5 o8
" s Lagoa d6*Aviso ggg
i~ m W0
@x U1 0
NS
&S
g
%gg
> 3 nNo
: i AVISO 283
= g2 p) 5 58
Upermercado 3 560;00 R$/m 416,87 R$/m jzj 5%
asagrande: ; »©
3 04.02 380,00 R$/m? 28.02 g
ilk EEEF Princesa & 04.03 5,%5;
7] Isabel 5 > 8& ;
= (@ N}
.'l- 2 [0 s - = Y
we6:349,05 R$/m* 3 FAZENDA 11
04.05 395,13 R$/m? LAGOA S
ETE-Estagédo de ©
Campo Nacionar=——._ as >8.01 DEQM%/[EIO 3
IFES - Instituto

oUN-PIRy

:9ABYD IVSdV92¢6903€.96ALSTATIEODVITASd



P4g. 186
031739/2025

ALPHAVILLE
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PROJETO DE LEI E DEMAIS NORMAS N° 000045/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES
ANEXO 11

TABELA I — Tabelas de Fatores de Valorizacao ou Depreciacdo de Terreno

Plano 1,00
Aclive 0,90
Declive 0,70

[euodplé/asegossade/aax31aA1as/Iq Aob s sareyul'idby//:sdny :9ssaoy aluawfelbip opeuissy

Esquina 1,10

Gleba 1,10

Nao Esquina / Meio da Quadra 1,00
Encravado 0,80

Muro 0,90
Cerca 0,90
Sem 1,00

Rede Agua 0,15
Rede Esgoto 0,10
Iluminagdo Publica 0,05
Meio Fio 0,10
Pavimentagdo 0,30
Rede Telefone 0,05

Alagadigo 0,60
Inundavel 0,70
Rochoso 0,80

Seco 1,00
Arenoso 0,90
Combinag¢des de Solo 0,80
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

TABELA II — Fator de Gleba

>2.000 m? <3.000 m? 0,95
>3.000 m? <5.000 m? 0,90
>5.000 m? <10.000 m*> |0,85
>10.000 m*> <20.000m*> |0,80
>20.000m*> :<40.000m*> |0,75
>40.000 0,70

TABELA III — Tabela de indices de Pontos por Caracteristicas de Edificacdes

ITEM SONSTRUCA Casa pal . . | Comércio | Galpao | Industria | Telheiro | Especial
mento Comercial

Sem/Madeira 0 0 0 0 0 0 0 0

Ocala‘?a(’/ Reboc| 5 5 20 20 0 8 0 16
— Pintura 19 16 23 23 15 11 0 18
EXTERNO

Tijolo a Vista 21 19 27 27 19 13 0 23

Ceramica 21 19 27 27 19 13 0 23

Especial 27 24 28 28 21 15 0 25

Sem 0 0 0 0 0 0 0 0

Cimento 3 3 20 20 14 12 10 10
PISO : x

Madeira/Cera | 9 25 25 18 | 16 | 20 | 20

mica

Especial 19 19 27 27 21 19 29 20

Sem 0 0 0 0 0 0 0 0

Com 2 3 2 2 4 4 2 3
FORRO

Laje 3 4 3 3 5 5 3 3

Especial 4 5 4 4 6 4 4 4

Palha/Zinco 1 0 0 0 3 0 4 0
COBERTURA Amianto, Laje 3 5 3 3 9 8 15 3

ou Telha

Especial 9 4 4 4 16 14 35 3
SoiTARIA | SemVExterna 0 0 0 0 0 0 0 0

Pag. 236
031739/2025

T
pY)
o]
e
m
_|
o]
)
m
—
m
m
)
m
<
>
n
P
o
py)
<
>
n
P4

[=}
o
o
o
o
g
aQ
N
o
N
[&)]

[e10dPI¢,/oSeg0Ssade/aaxIanIas/iq Aob sa sareyul1dby:sdny :9ssaoy "aluswenbip opeuissy

©
N
=
®
=]
ol
R
e
©
v

©
N
a
o
fon
N
©
o

D
'l
&
2
N
o
&
@
@

o

iy
©
2
o

=oUndpIRIES6.LV68797-94T18-TIP-686T-BEECCOP6=

“9ABYD IVSdVY9¢6903€.96ALSTATIEODVLTYASd



Pag. 237
031739/2025

Incompleta 3 3 1 1 1 1 1 1
Completa 4 4 2 2 2 1 2 2
+ Interna 5 5 3 3 2 3 2 2
Concreto/Metd | 5 28 24 24 30 36 12 26
lica
Alvenaria 10 15 20 20 20 30 8 22
ESTRUTURA
Taipa/Madeira 3 18 10 10 10 20 4 10
Especial 25 30 25 25 30 35 12 30
Sem 0 0 0 0 0 0 0 0
Precaria 3 4 4 4 2 3 5 8
INST.
ELETRICA .
Embutida 6 7 7 7 3 6 9 15
Especial 12 14 10 10 5 8 19 17

TABELA IV — Tabela do Valor do Metro Quadrado por Tipo de Edificacao

TABELA V — Tabelas de Fatores de Valorizacao ou Depreciacao da Edificacio

Tipo/Caracterizacio Valor por m?
Casa R$1.726,56
Apartamento R$1.734,77
Sala Comercial R$2.008,64
Comércio R$ 1.828,38
Galpio RS  1.154,62
Industria RS 1.347,06
Telheiro RS 673,53
Especial R$2.724,15

Boa 1,00
Regular 0,90
Ma 0,70

G202/S70000 oN SVYINHON SIVINIA 3 137 3d O13rodd
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

CARACTERIZACAO |POSICAO SIT. CONSTRUCAO |FATOR
Alinhada Isolada Frente 0,90
Alinhada Isolada Fundos 0,80
Recuada Isolada Frente 1,00
Recuada Isolada Fundos 0,80
Alinhada Superposta Frente 0,80
Alinhada Superposta Fundos 0,70
Recuada Superposta Frente 0,90
Recuada Superposta Fundos 0,70

Casa Alinhada Conjugada | Frente 0,80
Alinhada Conjugada Fundos 0,70
Recuada Conjugada Frente 0,90
Recuada Conjugada Fundos 0,70
Alinhada Geminada Frente 0,70
Alinhada Geminada Fundos 0,60
Recuada Geminada Frente 0,80
Recuada Geminada Fundos 0,60
Frente 1,00

Apartamento
Fundos 0,90

Sala Comercial

Comércio

Telheiro
Qualquer 1,00

Galpao

Industria

Especial
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

ANEXO I11

DEMONSTRATIVO VII - ESTIMATIVA E COMPENSACAO DA
RENUNCIA DE RECEITA

LET OE DIRETRIZES ORCAMENTARIAS
AMNEXD DE METAS FISCAIS

ESTTMATIVA E COMPENSACAD DA REMUNCIA DE RECETTA

2026
R51.00
TRIBUTa MWODALIDADE mﬁ;ﬁﬂﬁw RENERICIA DE AECEMA PREVISTA Cﬂwmiﬁf_jﬁ'
HIIG oy 2R
Lo ISERCAD ﬁfsr:zsar;}?mpamuLmD“qWE 120000( 124800 129542
U L‘-E'ﬂ:jll:' ;nﬁh;:f;ll::.:l?:nl.-l:.:lllls ol 150 000 LEE.000 151 028
£ LSENCED) incanthos fiEcais ampeatariaic ws00os  Lss4acd| 171728 Rerdnciajd
o el e T T T, e
FTu Redusdo Alquota ::::iﬂ:::!lltl;:’:;rf;:‘n e L 100000 L1400 11374732 l:f:.:n::;
SION. | Beducan Aliguots L";;?’;;:’:::::':ﬁi:::" L= | o520 00010004 200lto 384 oe ]I_‘:_',..,TLETI' ::
S40N | Bedugi Aliquots :::;ﬁﬂs:ns 3o Turlsmo —cod. v e — n:u”u?‘ﬁtfuﬂ;s
- s I;;;::;;i;ﬂ Esporfe — Leing PO, T — :::IE::;
e e I-n:;n.::?::::?r;t:r::r.l:uv!:::t:!zus' sisco0| saNes| no
Robatro ISEMCAD :;Eﬂr-l;gﬁﬂpﬁ;l;;;:\‘ﬂ g 1200000 124800 129542
TaTAL 13.623.000{51.604 SE{2TS9T7 45N
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