PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA — 18/01/2022

Aos 18 (dezoito) dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte dois, a partir das
18h30, foi realizada esta audiéncia publica em formato virtual, presidida pela
Procuradora Geral do Municipio, Dra. Nadia Lorenzoni & pelo Secretario Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Sr. Rodrigo Damiani, para tratar das propostas de
alteragoes das Leis Complementares 013/2012 (Uso e Ocupagéo do Solo Urbano) e
014/2012 (Parcelamento do Solo Urbano), apresentar as minutas dos projetos de lei
para regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), limpeza de imoveis
urbanos, fechamento de terrenos nao edificados e a construgdo e manutengéo de
passeios publicos (calgadas). Inicialmente insta ressaltar que foram seguidos 0s
tramites determinados no Decreto 1824/2013. As 18h30 foi feita a primeira chamada
e as 19h teve inicio a audiéncia. ABERTA A AUDIENCIA a Procuradora Geral do
Municipio, Nadia Lorenzoni, iniciou os trabalhos esclarecendo que em razao da
pandemia e da nova variante da covid-19 a audiéncia foi realizada de forma virtual.
Disse ainda que se trata de a audiéncia para apresentar a sociedade as propostas de
alteracées da legislagdo urbanistica do Municipio, em atendimento aos ditames do
Estatuto da Cidade, do Plano Diretor Municipal, além de ser uma pratica adotada pelo
do poder publico municipal a fim de dar efetividade a gestdo democratica da cidade.
Em seguida a Procuradora ressaltou a atuacdo do Prefeito Guerino Zanon no sentido
de criar uma Secretaria de Desenvolvimento Urbano, o que foi feito por meio da edigéo
da Lei 3.909/2019, todavia em cumprimento a Lei Complementar Federal 173/2020, a
qual vetou aumento de despesa com pessoal até 31 de dezembro de 2021, nao foi
possivel de fato implementar tal Secretaria. Disse ainda que cessada a objegao legal,
neste més de janeiro de 2022, o Prefeito nomeou o Secretario de Desenvolvimento
Urbano, o arquiteto urbanista Rodrigo Damiani, para desenvolvimento e gestao da
pasta. Ato seguido a procuradora informou as regras e condugdo da presente
audiéncia publica, informando que 0 Secretario vai fazer uma exposigdo das propostas
e concluida a apresentacdo seréo lidas as contribuigdes, sugestdes e perguntas
apresentadas por escrito, apds serao respondidos os questionamentos/debates. Sera
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redigida a Ata desta audiéncia e publicada no site oficial do Municipio no prazo de 10
dias para divulgagéo. Nesse mesmo prazo ainda serao recebidas colaboragoes da

sociedade por meio do e-mail nadia.lorenzoni@linhares.es.gov.br. As colaboragdes

apresentadas no dia da audi@ncia e as recebidas posteriormente seréo objeto de
analise pela equipe técnica do Municipio a fim de ser elaborada a versdo final dos
projetos de lei que serao remetidos a Camara Municipal. Nesse momento 0 Secretario
Municipal de Desenvolvimento Urbano foi convidado para proceder sua exposicao, 0
gual iniciou falando da necessidade de criagdo de instrumentos para organizar o
crescimento e desenvolvimento da cidade e agradeceu a participagao de todos. O
Secretario projetou artigos sobre a Lei Federal 10.257/2002, Estatuto da Cidade,
ressaltando a importancia da participagao da sociedade no planejamento da cidade.
Em seguida apresentou a primeira proposta de alteracdo, que é da Lei 14/2012,
onde foi sugerido acrescentar o artigo 23-A, dispondo sobre 0 desmembramento, e
esclareceu a diferenga entre loteamento e desmembramento. A proposta & que ao se
realizar um desmembramento de area superior a 3.000m? seja doado 15% da area
para o municipio, a fim de proporcionar a ligagéo de algumas areas, melhorando a
mobilidade. Citou como exemplo a area proxima ao aeroporto, que n3o tem vias de
ligagdo. Essa area doada passara por uma equipe t&cnica do municipio para avaliar a
destinacgo, ou seja, se sera melhor fazer via publica, ou algum outro instrumento
publico como posto de saude, pracas etc. A segunda proposta de alteragéo e
referente a Lei 13/2012, sobre postos de abastecimento, a fim de direcionar esses
empreendimentos para um local mais adequado, corredor de comércios e Servicos,
migrando de uso nao residencial 2 para uso n&o residencial 3 — empreendimentos
geradores de impacto ambiental. A terceira proposta diz respeito a criagdo de uma
lei para regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV. O secretario projetou
os pontos tratados nessa lei, quais sejam: conceito, definicdes, obrigatoriedade do
EIV, dispensa do EIV, procedimentos preliminares. Explicou os objetivos do EIV,
beneficios, esclarecendo que como instrumento da politica urbana o EIV tem por
objetivo analisar e informar sobre os efeitos da implantagéo de empreendimentos e

atividades impactantes. Prosseguindo foi apresentada a quarta proposta que éa
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criacéo de uma nova lei sobre limpeza e fechamento de lotes vazios. O objetivo dessa
lei € manter uma minima organizagao desses lotes vazios, com fechamento das
divisas a fim de evitar depésito de entulhos. Também trata da execugao das calgadas.
O Secretario finalizou a apresentagdo das propostas e, em seguida, a Procuradora
Nadia iniciou as respostas aos questionamentos feitos pelo chat. A pergunta da
Amanda Kienclt a Procuradora esclareceu que sera feito zoneamento especifico para
os postos de gasolina. Também respondendo a outra pergunta da Amanda Kienolt o
Secretario esclareceu que a doagao de area prevista ao se realizar desmembramento
& necessaria para abrir vias de apoio para melhorar a mobilidade da cidade. O
tamanho da area, respondendo a Eatima Coelho, é apenas uma sugestao, mas sera
discutida. A Procuradora complementou dizendo essa area doada nao € apenas para
abertura de vias, poderé ser utilizada também para instalagdo de outros instrumentos,
como praca, escolas, posto de satide. O poder publico que vai definir como vai ser
utilizada essa area doada, conforme a necessidade urbanistica. A questdo levantada
por Nilson Freire, foi esclarecido que no caso de o Municipio ja ter recebido uma area
em doacgéo em razéo de loteamento ja realizado formalmente nao sera exigida nova
doagéo de area publica, ou seja, ndo ha exigéncia na lei de duplicidade de doagéo de
area objeto de parcelamento do solo. O Secretario respondeu a pergunta do Vitor
Camilo informando que essa guestao do desmembramento ndo sera aplicada a
loteamentos irregulares. Respondendo a pergunta da Karina Sousa o Secretario
informou que o tamanho da area ainda sera discutido. O Vereador Gilson Santos
questionou a regularizagao fundiaria, tendo o Secretario respondido que o Municipio
ja vem atuando na regularizagéo, porém € um processo complexo. A Procuradora
Nadia esclareceu que a questdo das vagas de garagem e lotes de esquina nao foram
trazidas na presente audiéncia porque ainda nao foram apreciadas pelo CMDU como
determina o Plano Diretor, bem como porque s3o questdes técnica mais complicadas
e de grande impacto para a cidade e a Secretaria de Desenvolvimento Urbano estava
sem Secretario especifico ate entdo, mas serdo trazidas em outras audiéncias.
Esclareceu ainda que em relagao a regularizagao fundiaria esta sendo aprimorada a
legislagao ja existente. Respondendo a Lizele Sthel, o Secretério concordou que pode
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ser aplicada a quest&o do desmembramento de acordo com o zoneamento, isso sera
discutido. A Procuradora esclareceu a questao levantada por Luciano Cabral dizendo
que o foco do desmembramento na@o & via de acesso, & uma das hipéteses. A eventual
indenizacao ndo & para abrir via de acesso, a indenizagdo vai para um fundo de
desenvolvimento urbano e vai poder ser aplicada na regularizagéo fundiaria, em obras
de infraestrutura. Quanto ao IPTU progressivo, questio levantada por Maria Regina
Fregona, a Procuradora informou que fez algumas pesquisas sobre o assunto e por
ora pode observar que na teoria parece uma 6tima ferramenta mas que na pratica nao
verificou um resultado satisfatério e eficiente nos Municipio que o aplicou. A
Procuradora mais uma vez ressaltou que outras contribuigdes poderdo ser enviadas
por e-mail, no prazo de 10 dias e que esse debate e troca de informagtes é muito
importante para o desenvolvimento de Linhares. O Secretario se colocou a disposigéo
da populagéo e dos profissionais e técnicos para dialogar mais sobre essas questdes
e juntos pensar nas melhores solugdes para cidade. A Procuradora agradeceu a
participagao de todos, ressaltando a importancia da construgao conjunta de melhorias
para cidade. Nada mais havendo a tratar, as 20h e 30 minutos, eu, Vanessa Fachetti,
na qualidade de Secretéria da Comissao, lavrei a presente ata, que vai assinada por
mim e pela Procuradora Geral de Linhares e Pelo Secretario de Desenvolvimento

Urbano para que surtam os efeitos legais.

, A
a IaLOHEd; M’

Procuradora -Gera Municipio
,/1 /\
{3 > ‘Q [ O S—

Rodrig y Damiani
Secretario Municipal de-Desenvolvimento Urbano
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PERGUNTAS DO CHAT

Gilson GattiGilson Gatti Bebedouro

fa

RC Vereador Linhares-ESBoa noite a todos

rosi ouverneyBairro Interlagos

-

Paula DurfioPaula Durfio Gama - Bairro Canivete

A

Adriano ArquitetoAdriano Giacomin Grazziotti - bairro palmital

Margarete PossattoMargarete Possatto - Centro

Karina SousaKarina Sousa Marcarini, loteamento Gaivotas

Amanda KienoltAmanda Maria Kienolt - Bairro Centro

Gustavo Mattos

ﬁria Regina FregonaMaria Regina Fregona - Centro

Adriza S Rigoni NogueiraColina.
Vitor Camilo ArqVitor Camilo de Campos - S&0 Jose

ditrmnarcelorMarcelo Dutra - Centro

A

André CaldaraAndre Caldara _ B. Colina
®

—
-
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Réyza Gonzaga BernardinoBoa Noite!
RC Vereador Linhares-ESRoque Chile - Linhares V

Braulio PessinBraulio Pessin - Aragd

ke

Lizele SthelLizele Sthel Costa - Palmital

i, =g

P‘Elyza Gonzaga BernardinoAraga
Prefeitura de LinharesE-mail para envio das propostas: nadia.lorenzoni(@linhares.es.gov.br

Gabriel SeibertGabriel Seibert Menelli - bairro Palmital

Rosemaria Moura
i
!

Karla Paixaoboa noite
-
W

Lizele SthelComo serdo feitos os questionamentos e sugestdes? Pelo chat mesmo?

Nadia Lorenzonisim, pelo chat

Gladiston JuniorGladiston - Bairro Interlagos

Wellington VizentiniWellington Vizentini Aviso

c|

Cleria Oliveiraaviso

Hé_NI\TA ANGELICAHanna Angélica - planalto
g

Lizele SthelJoia , obrigada
José Elienai Lopes da SilvaJosé Elienai - Araga

It‘alo Casagrandeltalo casagrande ( icasa construgdes) Parabens Damiani !

by

Ninive RavaniNinive Ravani Leite - Bairro Novo Horizonte

e
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Josemara QueirozTrés Barras
Bruno MarianelliBruno Marianelli - Centro

Karla AuerKarla Auer Guasti - Shell
Luciano BastosJardim Laguna

Amanda KienoltEsta alteragdo ndo poderia estar condicionada em zoneamento especifico?
Como consolidagdo II por exemplo, que é 0 zoneamento ao norte do municipio

Nanci CruzNanci Cruz

Adriano ArquitetoAs dreas com mais de 50.000m? ainda véo continuar a obrigatoriedade de
loteamento?

rosi ouverneycaiu

Maria Regina Fregonaenquanto isso bebe 4gua Rodrigo
Maria Regina Fregonakkkkkkkkkkkk

rosi ouverneytoma um xarope

rosi ouverneykkkkk

Prefeitura de LinharesRetornaremos em instantes.
-i
Geraldo FelipeBoa noite

Karla PaixaoKarla Paixao- Conjunto Juparand
Amanda KienoltSe o desmembramento € pra utilizar o sistema vidrio oficial, vou doar area

pra abrir vias?

Amanda Kienolt450m? (que corresponde a 15% de 3000m?) néio tem como abrir uma via em
uma quadra, sendo necessarios minimos 900m? pra isso. Talvez o pardmetro tenha que ser
estudado melhor
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FATIMA COELHOSobre a alteragdo da lei complementar 14, o art 23, no primeiro parégrafo
fala em reas superiores a 800m? Vocés mudaram o texto na apresentagéo? Néo entendi.

Therezinha VergnaBoa Noite

Geraldo FelipeBoa noite. Aqui vai tratar obstrugdo de calgadas, som alto? em Linhares a coisa

t4 feia, SO se vé gente reclamando.
| 4

Cris Andrade FelicioRodovia Linhares x Pontal - antiga fazenda Gravata. “Condominio
Gravata

Estefani AndradePrisma Imdveis! Boa Noite!

Peterson PontesPeterson Pontes - Povoagédo Linhares Es, Foz do Rio Doce. Boa noite a
Todos!

Nilson FreireDescordo, considerando que muitas dreas passaram por parcelamento e 0
municipio j4 recebeu 15% da area anteriormente parcelada. A proposta que estd sendo
apresentada fé dreas superior a 800 m?.

=

- -

&=
Alysson Francisco Gomes ReisBoa Noite amigos

Gilson Gattioi
5 r‘“'

& n
Alysson Francisco Gomes ReisInterlagos

Nilson FreireCorrigindo minha fala Discordo

FATIMA COELHONo Uso e Ocupagio do solo, ndo revisaram o anexo III - Vagas de
garagem?

1

Jefferson Mouraestamos ai
o

P
CARLOS HENRIQUE BISSAROIsso ¢ muito importante tmbm! A organizaggo dos lotes
vazios .

Wellington Vizentiniisso ¢ importante
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Vitor Camilo ArgEssa questdo do desmembramento, acredito que deveria ser aplicado a arcas
que ndo foram loteadas de forma regular. Porque nos loteamento regulares essas 4rcas ja
foram destinadas ao municipio.

f}ntﬁnio MirandaBoa noite .bebedouro

Alysson Francisco Gomes Reisuhhh muito cuidado com essas penalidades

Karina SousaN#o ficou muito claro se ouve alteragfio na redagdo da Lei Complementar 14,
para a apresentagdo, no artigo 23, parégrafos 1° e 4° que refere-se a glebas acima de 800m?® a
3000m?.

Aquiles silva celinoEntendo que deve ser aplicado esse Desmembramento em loteamentos
irregulares ja consolidados, e o tamanho da Gleba deveria ser menor, ou seja, 1000 metros
quadrados.

|

Gilson Gattia maior propostas seria urgentemente a questdo fundidria ,s6 assim poderemos
Gilson Gattivencer os grandes obstaculos

Amanda Kienoltconcordo, s6 acho que o pardmetro deveria ser pensado melhor...
Zildeia RodriguesZildeia Rodrigues-S&o José

Nilson FreireRodrigo, esta areas proximo ao aeroporto nunca foram parcelada, muitas sdo
4reas rurais. N&o serve como exemplo.

b

Aquiles silva celinoOutra questéo que deve ser alterada € a questdo do zoneamento urbano
que deve ser ampliado, 0 municipio esta crescendo.

Nanci CruzNanci Cruz

Maria Regina Fregonae 08 desmembramentos feitos que deixam um acesso de 3 metros para
as arcas internas

Guilherme AnjosEssa proposta de alteragfo para desmembramento com 2 doacdo de 15% da
4rea, acredito ser mais um impeditivo na comercializagio para ocupagdo dessas areas,
p:‘:}p}anecendo esses vazios urbanos.

. )

.

3 |
Lizele SthelN#o poderia ser aplicado de acordo com o zoneamento, como a Amanda sugeriu?
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José Elienai Lopes da SilvaOs parfimetros do desmembramento poderia ser repensada, principalmente da area
minima.

Henrico gammer 1a primeira politica de mabilidade urbana, deveria ser a implantagdo de rotativo. valendo
lembrar que ja existe lei que autoriza o rotativo no municipio.
3 ]

Vitar Camilo ArgNessa quest3o dos 15% deveria se ter um estudo de que equipamentos e vias que sio
necessérias em cada regido e ja haver atrelado isso a legislagdo,

Vitor Camilo Arqpara ndo haja pequenas glebas sem uma utilidades efetiva pro municipio e gere mais um
terreno baldio que vai contra a nova lei dos lotes.

Nanci Cruza aprovagao de um desmembramento pode ser aprovada se ndo respeitar as vias locais ¢ a mobilidade
urbana? Se a resposia for nfio, ndio € necessério esses 15 porcento

Maria Regina Fregonatalvez essa drea poderia ser a medida de maior quadra do municipio, tipo 7.600, m?

Amanda KienoltJ4 que estdo propondo esta lei de manutengio de passeio, o desenho das calgadas que constam
nos anexos da Lei poderiam ser revistos, ja que ndo atendem a norma NBR 16537 - sinalizagfo tatil

Luciano BastosRodrigo, Dr Nédia, que me preocupa, € a quesiio de receber do loteador ou de quem desmembra,
terrenos em local adverso do local em questao.

Luciano Bastasou seja, hoje pegamos terrenos para equipamento dentro do préprio espago a ser loteado, porém
me ire-oc-upa "um dia" aparecer alguem de ma fé e aceitar local adversa ao interesse, tipo declive, brejos.

Nilson FreireBoa sugestao Regina
-'?i
Lizele SthelSim, mas precisamos pensar q apenas abrir vias ndo atende a questio da mobilidade. ..

Luciano Bastosme refiro Pardgrafo 2° artigo 3° do PL de parcelamento.
Romeu Rochalinhares precisa realmente ser bem pensado
Nilson FreireO municipio pode desapropriar dreas para abrir ruas.

Maria Regina Fregonatemos que aplicar o iptu progressivo nesses lotes vazios urgente
-

Vitar Camilo ArgEssa € a quesido o desmembramento de pequenas dreas de grandes glebas. Com legislar de
forma melhor.

Romeu Rochaconcordo Nilson freire
e
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Vitor Camilo ArqVerdade Regina o iptu progressivo é um instrumento

Luciano BastosNio vejo viabilidade de indenizagdo para abrir ruas e acessos... pq o investidor faz errado e 0s
municipes pagam...it concordo

Luciano Bastosestamos juntos Rodrigo

Maria Regina Fregonatemos muitos lotes vazios esperando a valorizagdo

Amanda KienoltPensando na mobilidade, vamos adequar as nossas cal¢adas nas normas
técnicas

Luciano BastosQue acham de implantar o IPTU progressivo? para acabar especulagdo.... HA
POSSIBILIDADE?

T
L
A
Lizele SthelAs areas com mais de 50.000m?2 ainda vio continuar com a obrigatoriedade de
loteamento?

“'.?

%
Lizele SthelNdo, quis dizer que APENAS via n#o atende

w AT

Li:%gle SthelOk

Lizele SthelEntend
2 AT
Lizele SthelPq se as vias continuarem priorizando veiculos, a tendé&ncia € com pouco tempo
nfo atenderem mais
Luciano BastosQue bom, Dr Nédia, que estd e a vis&o, sobre o fato da desapropriagdo.

ﬁria Regina Fregonafaz leildo!!!!

13

FATIMA COELHOOutra preocupag#o sio os alagamentos das vias, que estfo aumentando.
Existe alguma possibilidade de IPTU verde?

Maria Regina Fregonae vende por um valor mais barato

Luciano BastosIncisto no IPTU progressivo, falta vtd porque é lei "ANTIPATICA
POLITICAMENTE "

Margarete PossattoConcordo com Amanda quanto as calgadas.
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Luciano BastosP¢ Genesio Durdo 7200m?. perci Carvalho area do Saae

L

Saulo ViniciusAo Secretario Rodrigo! As novas via tem que ser analisado as bocas de lobo
(bueiros inteligentes) Novo asfalto na Avenida Bardo do Rio Branco (Bairro Interlagos) sem
escoamento de agua.

Luciano Bastose outra drea & atrés igreja adventista, que hoje vi que estdo cercando.. AREA
%BLICA

Therezinha Vergnacom crescimento da cidade & necessério planejar. Te desejo sucesso
Rodrigo.

Luciano BastosArea atras da USL 3 barras, foi doada?.. porque 14 ¢ drea de saida da drenagem
da rua Robson Anténio e José prata

Luciano BastosNadia e Rodrigo, sucesso na empreitada, meu amigo Rodrigo, espero que
esteja coragdo forte...

Alcione Fernandes da Silvaola, em tempo gostaria de saber a visdo da municipalidade sobre a
grande expansdo de chacaras 1o municipio 7777
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